Pravidla uzivania najomnych bytov

PRVA CAST
Vseobecné ustanovenia

CL1
Uvodné ustanovenia

1. Pravidla na uZivanie bytu / d’alej len "Pravidld"/ upravujii najmi prava a povinnosti
prenajimatela a nidjomcov ndjomnych bytov postavenych s podporou Statu vyplyvajuce
z ngjmu, vzijomné vztahy ndjomcov najomnych bytov v dome, spdsob zabezpecenia
poriadku a ¢istoty v dome a sposob uzivania spolo¢nych casti zariadeni domu.

2. Prenajimatelom ndjomnych bytov na ucely tychto Pravidiel sa rozumie vlastnik bytov,
Obec Nova Ves nad Zitavou, pricom ukony sivisiace so spravovanim a prevadzkou
majetku vo vlastnictve obce vykonava Obecny tirad Novéa Ves nad Zitavou, Nova Ves nad
Zitavou 76, PSC 951 51 / d’alej len "obecny trad"/.

3. Rezim najomnych bytov / d’alej len "byt"/ upravuje VZN €. 3/2007 o pridelovani bytov a
podmienkach najmu bytov vo vlastnictve Obce Nova Ves nad Zitavou.

Cl.2
Najom bytu

1. Ngjom bytu, jeho vznik, zanik, prdva a povinnosti prenajimatela a najomcu upravuje
Obciansky zakonnik, suvisiace pravne predpisy a VZN.

2. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie.
Pri odovzdani bytu sa spisuje zapisnica o prevzati bytu, v ktorom sa opiSe stav bytu, jeho
vybavenie, zariadenie a prislusenstva bytu. Zapisnicu podpisuje prenajimatel’ alebo nim
poverend osoba a ndjomca bytu. Jedno vyhotovenie zdpisnice prenajimatel odovzda
Nnajomcovi.

3. Najomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domécnosti, maju pravo uZzivat’ byt a
jeho prislusenstvo, pravo uzivat’ spolo¢né Casti a zariadenia domu a pravo pozivat sluzby,
ktorych poskytnutie je spojené s ndjmom bytu.

4. Prenajimatel’ je povinny zabezpecCit najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych
s najmom bytu.

5. Ngjomca je povinny uzivat’ byt, spolo¢né Casti a zariadenia bytu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom bytu / pod riadnym uzivanim bytu sa
rozumie aj uzivanie bytu nepretrzite po celi dobu trvania ndjmu, iba ak ndjomca neuziva
byt z vaznych dovodov/.

6. Najomca je povinny uzivat’ byt a jeho prislusenstvo len na byvanie.

7. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom neruseny vykon ich prav.

8. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho nijmom a ndklady spojené s beznou udrzbou
uhradza najomca, ak najomnou zmluvou nie je dohodnuté inak. Pojem drobnych oprav a
nakladov spojenych s beznou udrzbou upravuje osobitny predpis- 1/.

9. Ak sa nijomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu alebo
o vCasné vykonanie oprav a udrzby v rozsahu dojednanom ndjomnou zmluvou, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajlicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady
a pozadovat’ od neho néhradu.

10. N4jomca je povinny uhradzovat’ naklady na opravy a bezna udrzbu bytu.

11. N4ajomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu tych oprav



v byte, ktoré mé znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

12.N4jomca je povinny umoznit na poziadanie na nevyhnutny cas a v nevyhnutnej miere
vstup do bytu prenajimatelovi za UcCelom vykonania kontroly stavu bytu a dodrzania
plnenia zmluvnych podmienok, ako aj za ucelom vykonania prip. opravy a udrzby bytu a
udrzby spolo¢nych casti a zariadeni domu, ktoré su pristupné z bytu, ktory uziva.

13. Prenajimatel’ je povinny starat’ sa v rozsahu stanovenom ndjomnou zmluvou o opravy a
udrzbu bytu, o opravy a udrzbu domu, jeho spolocnych Casti zariadeni a poskytovat
najomcom riadne a v€as sluzby spojené s najmom bytu.

14. Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon ndjomcovho pradva ohrozeny, mad ndjomca pravo, po
predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatel’a zdvady odstranit’ v nevyhnutnej
miere a pozadovat’ od neho ndhradu ucelne vynaloZenych nakladov. Pravo na ndhradu
musi ndjomca uplatnit’ u prenajimatel’a bez zbytocného odkladu. Pravo zanikne, ak sa
neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

15.N4ajomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v byte alebo dome sam
alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo, po
predchadzajucom upozorneni ndjomcu, zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od
najomcu nahradu.

16.Ngjomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy a ani inll podstatni zmenu v byte bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

C13
Najomné a uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu

1. N4jomca je povinny riadne a vcas platit’ ndjjomné, tthradu za sluzby suvisiace s ndjmom
bytu, prispevok do fondu udrzby a oprav.

2. Spodsob vypoctu vysky najomného a vySky uhrad za sluzby stvisiace s najmom bytu
obsahuje ndjomnd zmluva. Konkrétna vymera najomného, vySka uhrad za sluzby
poskytované s najmom bytu a vyska prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav je
uvedend vo vymere k bytu.

3. N4jomca je povinny do 30 dni prenajimatelovi ozndmit’ skuto¢nosti rozhodné na urcenie
najomného a thrady za sluzby poskytované s najjmom bytu, najmi zmenu v pocte c¢lenov
jeho domadcnosti.

4. Ak sa zmenia skutocnosti rozhodné na urcenie ndjomného, a to z dévodu vyplyvajiaceho
zo zmeny osobitnych predpisov alebo rozhodnutia cenovych organov, pripadne z inych
odovodnenych skutocnosti, ktoré bezprostredne suvisia s urCovanim najomného, alebo ak
sa zmenia skuto€nosti rozhodné na urcenie thrad za sluzby poskytované s ndjmom bytu, a
to v zavislosti od pohybu cien tychto plneni a do vysky samotnej spotreby tychto plneni
najomcom, alebo ak sa zmeni vyska prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav, zmeni
sa vySka najomného, thrad a prispevku od 1. diia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v
ktorom k zmene doslo.

Cl4
Vymena bytu

1. Ngjomcovia sa mozu dohodnit’ na vymene ndjomnych bytov len na zaklade suhlasu
prenajimatela. Sthlas aj dohoda musia mat’ pisomnua formu.

CL5



e

Odovzdanie bytu prenajimatel’ovi

. Ndjomca je povinny vystahovat’ sa z bytu a byt vypratat’ k terminu ukoncenia najmu

z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek sposobom upravenym v najomnej zmluve.
Po skonc¢eni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a drzbe bytu.

. Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu bytu v doésledku jej zneuzitia,

zodpoveda najomca aj za Skody sposobené osobami, ktorym umoznil k prenajatému bytu
pristup.

Pri odovzdani bytu sa spisuje zépisnica o odovzdani bytu, v ktorom sa opisSe stav bytu,
jeho vybavenia a zariadenia a stav prisluSenstva bytu. Zapisnicu podpisuje prenajimatel’
alebo nim poverend osoba a najomca bytu. Jedno vyhotovenie zapisnice prenajimatel’
odovzda ngjomcovi.

DRUHA CAST
Osobitné ustanovenia

CL.6
UZivanie spolo¢nych casti a zariadeni domu

Spolo¢nymi castami a zariadeniami domu sa rozumeju casti a zariadenia urcené na
spolo¢né uzivanie nadjomcov bytov.

Spolo¢nymi ¢astami su najmé vchod, chodba, schodiste a povala.

Spoloénymi zariadeniami su najmi spolocné televizne antény, hromozvody, kominy,
vodovodné, teplovodné, kanaliza¢né, elektrické a plynové pripojky, a to i v pripade, ak su
umiestnené mimo domu.

Spolo¢né Casti a zariadenia domu mozno uZivat’ len na tcely, na ktoré s stavebne urcené.
V tychto castiach nie je dovolené uskladiiovat materidly, ktoré moézu vyvolat
nebezpecenstvo vzniku poziaru.

Na chodby, schodistia a iné spolocné Casti domu nie je dovolené dlhodobo umiestiiovat
predmety, ktoré by branili ich spoloénému uzivaniu, alebo ktoré by mohli v pripade vzniku
poziaru alebo inej Zivelnej udalosti st'azit’ inik 0s6b z domu, alebo st’azit’ zachranné prace.
V pripade, ak je v blizkosti domu zriadené zariadenie na Cistenie a prasSenie kobercov,
moZu najomcovia koberce Cistit’ a prasit’ len na tomto zariadeni.

Opravu, udrzbu a prip. revizie spoloénych casti a zariadeni domu zabezpecuje
prenajimatel’.

CL7
Domovy odpad

. Domovy odpad, najmd smeti a odpadky z domacnosti, mozno ukladat’ do oznacenych

zbernych nadob tak, aby ich bolo mozno uzavriet’ a ich obsah nevypadaval.

Zberné¢ nadoby sa umiestiiuju na mieste pristupnom obyvatelom domu, ktoré musi
vyhovovat’ hygienickym, estetickym a protipoziarnym podmienkam.

Potrebny pocet zbernych nadob zabezpecuje prenajimatel’, najomcovia bez zbytocného
odkladu oznamuju prenajimatel'ovi potrebu zvysSenia poctu zbernych nadob.

Za odvoz a zneSkodnenie domového odpadu zodpoveda prenajimatel’.

Najomca nesmie odhadzovat odpad do kanalizacnych zariadeni / WC, vylevky/ a
vyhadzovat’ odpad z okien, kfmit’ vtactvo a tilavé zvierata.
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CL8
Poriadok a ¢istota v dome

. Poriadok v spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu si zabezpecuju najomcovia sami, a to

na zaklade rozpisu sluzieb upratovania dohodnutého medzi najomcami.

Na zabezpecenie a udrzanie poriadku a Cistoty v dome sa vykondvaji najma tieto prace:

- zametanie a umyvanie spolocnych casti a zariadeni domu,

- Cistenie okien v spolo¢nych castiach a zariadeniach domu, osvetlovacich zariadeni,
zabradli, vchodovych dveri do domu a zariadeni domu,

- Cistenie a udrzba chodnikov.

N4jomca bytu je povinny na vlastné ndklady odstranit’ znecistenie, ktoré sposobil v dome
sdm alebo clenovia jeho domécnosti, ¢i osoby, ktorym umoznil pristup do domu. Toto
plati obdobne i1 v pripade znec€istenia sposobeného jeho doméacim zvieratom.

Kvety umiestnené na parapetoch okien a na balkonoch musia byt zabezpecené proti padu.
Pri ich polievani nesmie voda pretekat’ a sposobovat’ znecCistenie a poSkodenie spolocnych
casti domu, veci susednych ndjomcov a chodcov.

C19
Uzamykanie domu

. Pokial’ sa ndjomcovia nedohodnt inak, dom sa uzamyké v ¢ase od 22,00 hod. do 6,00 hod.

Néjomcovia su povinni sami uzamykat' dom, pokial’ si neurcia osobu, ktord bude toto
zabezpecovat'.

CL10
KPuce a ich pouzivanie

. Pri prevzati bytu prenajimatel’ odovzda ndjomcovi najmenej dva klai¢e od vstupnych dveri

do bytu a jeden kl'i¢ od vchodovych dveri do domu, dva kl'aice od poStovej schranky.
Dalsie kI'iGe si v pripade potreby obstara najomca na vlastné naklady.

V pripade straty alebo odcudzenia klI'i¢ov od bytu, posStovej schranky je ndjomca povinny
na vlastné ndklady dat’ vyhotovit’ novy zamok. V pripade odcudzenia a straty kI'i¢ov od
vstupnych dveri je ngjomca povinny na vlastné naklady dat’ vyhotovit’ novy zamok, tomu
zodpovedajuci pocet kl'icov a tieto kli€e po jednom vyhotoveni odovzdat’ ostatnym
najomcom a prenajimatel’om.

KTuce od ostatnych uzamykatelnych spolonych Casti a zariadeni domu a miestnosti, kde
su domové uzavery vody, plynu a podobne sa ukladaji na vyhradenom mieste, a to bud’
u prenajimatel’a, alebo na zédklade dohody s ndjomcami u niektorého z najomcov, pripadne
u oboch. Najomcovia sa o ulozeni kI'i¢ov vhodnym spdsobom upovedomia.

Po skonceni ndjmu bytu ndjomca odovzda prevzaté kl'ace podla ods.1 alebo nové kl'uce
podla ods.2 prenajimatel’ovi.

CL11
Osvetlenie spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu

Osvetlenie spolo¢nych casti a zariadeni domu zabezpecuje prenajimatel’.

. Pokial’ v dome nie je nainStalovany €asovy spina¢, su najomcovia povinni pri pouZzivani

spinacCov spravat’ sa hospodarne tak, aby nedochédzalo k nadmernému zbytocnému odberu
elektrickej energie, to znamena st najmi povinni pred opustenim spolo¢nych casti a
zariadeni vypnut’ svetlo.



. Prenajimatel’ zabezpecuje pravidelné preverovanie funk&nosti osvetlenia.

ClL12
Spolo¢né zariadenia domu

. Prenajimatel’ zabezpecuje viditelné oznacenie kominovych dveri, hlavného uzaveru plynu,
vody, karenia, elektrickej energie, vybavenie domu hasiacimi zariadeniami a ich oznacenie
a vybavenie domu inymi vecnymi prostriedkami poziarnej ochrany podla osobitného
predpisu / poZiarno-poplachové smernice, evakuacny plan, nakres unikovych vychodov a
pod./

. K zariadeniam uvedenym v ods.1 a k inym zariadeniam musi byt’ vzdy zabezpeceny vol'ny
pristup.

. PoSkodenie, odstranenie, zneuzitie tychto zariadeni a ich oznalenia sa posudzuje ako
priestupok podl'a osobitnych predpisov.

. Osoba, ktora zo zavaznych dovodov do¢asne uzavrie hlavny uzaver vody, plynu a podobne
zabezpeci, aby o dobe uzavretia boli obyvatelia domu vopred a v¢as informovani.

. Prenajimatel’ po dohode s ndjomcami umiestni na viditeInom mieste v spolocnych Castiach
domu informacnu tabul’u, na ktorej uvedie najma:

-oznacenie prenajimatela s uvedenim jeho nazvu, sidla, Cisla telefonu a tradnych hodin
urcenych pre styk s ndjomcami,

-zoznam najomcov bytov s uvedenim mena, priezviska ndjomcu, poschodia a ¢isla bytu,
-telefonne Cisla policie, poziarnikov, rychlej zdravotnickej pomoci, havarijnej sluzby a
pod.,

-oznam o ulozeni kI"aCov podrla ¢1.10,

-iné dolezité oznamy /napr. o deratizacii a pod./.

. Najomcovia st povinni oznacit’ postové schranky a zvonceky do bytu svojim menom a
priezviskom.

CL13
Domace zvierata

. Domace zvieratd, najmé psy a macky, mozno chovat’ ndjjomcami v byte len za podmienok,
ze ich chov nebude spdsobovat’ hygienické zavady, zvieratd nebudi sposobovat’ necistotu
v dome a na prilahlych pozemkoch, chodnikoch a komunikdciach, nebudu obt’azovat
alebo ohrozovat’ ostatnych ndjomcov domu a so sthlasom ostatnych ndjomcov.

. Je zakédzané chovat alebo drzat’ zvieratd na balkonoch, spolo¢nych priestoroch a
zariadeniach domu.

Cl.14
Pokoj v dome

. Ndjomcovia a osoby, ktoré s nimi byvaji, si pocas uzivania bytu, spolocnych casti a
zariadeni domu povinni spravat’ sa tak, aby nerusili a neobt'azovali ostatnych najomcov a
osoby byvajuce v dome nadmernym hlukom, prachom, dymom, plynmi, parami, pachmi,
pevnymi a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim, vibraciami alebo inym nevhodnym
spravanim.

. Pokial’ sa ndjomcovia nedohodnu inak, ¢as od 22,00 hod. do 6,00 hod. sa povazuje za Cas
no¢ného pokoja. V tejto dobe je potrebné spravat sa tak, aby najomnici neboli ruSeni
hlukom, hudobnou produkciou, spevom, hlu¢nou zabavou, vysdvacom, prackou a inymi
obdobnymi spotrebi¢mi a vykonavanim akejkol'vek inej €innosti sposobujice;j hluk.



CL15
Televizne a rozhlasové antény

1. Televizne, rozhlasové a satelitné antény na vonkajsej faside domu je mozné zriad’ovat’ len
na zaklade pisomného stihlasu prenajimatel’a.

TRETIA CAST
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

CL16

Ustanovenia druhej casti Pravidiel sa okrem ndjomcov primerane vzt'ahuji aj na fyzické osoby
byvajuce v dome, napr. ¢lenov domacnosti najomcu.

Cl.17
Najomcovia si po dohode s prenajimatelom mozu uréit spomedzi seba osobu, ktora bude
najomcov zastupovat’ v rieSeni otdzok spojenych s prevadzkou, udrzbou a opravami domu a
sposobom uzivania spolo¢nych Casti a zariadeni domu.

CL18

Prenajimatel’ zabezpeci trvalé umiestnenie tychto Pravidiel na viditelnom mieste v spolo¢nych
castiach domu.

Tieto Pravidla boli schvalené dna 27.03.2008 uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Nova Ves
nad Zitavou ¢.32/2008 a nadobudli u¢innost’ diiom 14.04.2008

1/. Nariadenie vlady €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ust. Obc¢ianskeho zdkonnika

Ing. Marta DANKOVA
starostka obce



