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A. Textova cast
Uvod

Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov Uzemného planu

Zmeny a doplnky &. 2 tizemného planu obce Nova Ves nad Zitavou st vypracované v
stlade so zdkonom ¢. 50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny
zdkon) v zneni neskorS$ich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z.
o uzemnopldnovacich podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentécii. St spracované ako
samostatna priloha k schvalenej tzemnopldnovacej dokumentacii. Nakolko ide o ¢iastkové
modifikacie, tykajtce sa vylucne textovej Casti, nie je Gi¢elné vypracovanie Gplného znenia
uzemnoplanovacej dokumentécie.

Textova cast je spracovanda vo forme odkazov na predmetni kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliiaju. Metodika spracovania, vratane nazvov
kapitol textovej ¢asti, vychadza z doterajsej UPD. Uprava smernej Gasti izemnoplanovacej
dokumentécie sa tyka len niektorych kapitol textovej casti 2.2, 2.4, 2.5, 2.6, 2.7, 2.9, 2.12.
V ostatnych kapitolach smernej cCasti nie st potrebné dalsie tpravy, resp. doterajsie
rie$enie sa vztahuje aj na dopliant rozvojovii plochu, ¢o je vysvetlené v oddvodneni k
prislusnej kapitole. V zavéznej casti sa zmena tyka len kapitol 3.1, 3.3, 3.6, 3.8. V prilohe
je pre prehladnost v iplnom zneni text zmenami vyrazne dotknutej kapitoly 3.1 zavaznej
Casti.

Grafick4 cast nie je zmenami a doplnkami dotknutd. V prilohe textovej Casti je zndzorneny
(rekapitulovany) tzemny rozsah komplexu KEK C, pre ktory sa navrhuje doplnenie
regulativu.

Opis riesenia zmien a doplnkov

Navrh rieSenia zmien a doplnkov ¢. 2 obsahuje:

» priemet aktualnej legislativy, relevantnych koncepcii a dokumentéacii regionalneho
a celostatneho vyznamu

* doplnenie aktualnych demografickych tdajov

* doplnenie regulativu maximalnej zastavanej plochy v komplexe zdhradkarskych
osad a vinic (KEK C)

» dalsie tpravy / doplnenie regulativov a zasad v textovej casti



1. Zakladné udaje

1.1 Hlavné ciele rozvoja tzemia a urcenie problémov na riesenie

Obstaranie zmien a doplnkov &. 2 tizemného planu obce Nova Ves nad Zitavou primarne
vyvolala poziadavka obce na upresnenie, resp. doplnenie regulativov pre komplex KEK C,
ktory tvoria plochy tradi¢nych maloblokovych vinic. Ciefom je udrzanie ich tradi¢ného
charakteru, produkcnej funkcie, ako aj rekreacnej funkcie pre obyvatefov obce i mesta
Vrable. Cielom je teda obmedzenie funkcnej transformacie vinic a vyltcenie Zivelnej
vystavby obytnych stavieb vo viniciach. Sticasne bolo ziaduce upravit dalsie regulativy
zavaznej cCasti, s cielom zabezpecit tucinnejSie usmernovanie stavebnych aktivit a
formovanie verejného priestoru v obci.

Dalej bolo potrebné do twzemnopldnovacej dokumenticie premietnut aktuélne
demografické tidaje, nové legislativne pravy (napr. zmenu definicie cestného ochranného
pasma).

1.2 Zhodnotenie doterajsieho uzemného planu a suvisiacich koncepcii

Uzemny plan obce Nova Ves nad Zitavou bol schvéleny uznesenim obecného
zastupitelstva v Novej Vsi nad Zitavou &. 88/2009 diia 17. 12. 2009.

Zmeny a doplnky & 1 tzemného planu obce Nova Ves nad Zitavou boli schvalené
uznesenim obecného zastupitelstva v Novej Vsi nad Zitavou ¢. 236/2014 dia 28. 05. 2014.

Koncepcia navrhnuta v doterajsej tizemnoplédnovacej dokumentéacii je nadalej aktualna a
navrhované rozvojové plochy doplnkov tato koncepciu nenartsaji, ale ju vhodnym
sposobom doplnaja.

1.3 Udaje o sulade riesenia Gzemia so zadanim

Zadanie na tzemny plan obce Novéa Ves nad Zitavou bolo prerokované v zmysle §20 ods.
2, 3 a 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov. Obecné
zastupitelstvo v Novej Vsi nad Zitavou ho schvalilo uznesenim ¢&. 72/2008 zo diia

25. 09. 2008.

Navrhované riesenie zmien a doplnkov tzemnopldnovacej dokumentacie je v stlade s
cielmi a poziadavkami na rieSenie, stanovenymi v zadani na tizemny plan obce Nova Ves
nad Zitavou.



2. Riesenie uzemného planu obce

2.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych casti uzemného planu regionu

Za prvym odsekom sa dopliia nasledovny text:

Zmeny a doplnky & 1 Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja boli schvalené
uznesenim ¢. 111/2015 na 16. riadnom zasadnuti Zastupitelstva Nitrianskeho
samospravneho kraja dna 20. 07. 2015 a ich zavdzna cast bola vyhlasenda Vseobecne
zavaznym nariadenim NSK ¢. 6/2015.

Text bodu 5.1.4 sa nahradza nasledovnym textom:

* 5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolac¢nej zelene v blizkosti Zelezni¢nych
trati, frekventovanych tisekov ciest a v blizkosti vyrobnych aredlov ako aj zvdcsovat
podiel ploch zelene v zastavanych tizemiach miest a obci

Text bodu 5.1.5 sa nahradza nasledovnym textom:

* 5.1.5. Podporovat, v stlade s projektmi pozemkovych tprav tizemi a v siilade s
podmienkami, uréenymi prislusnym spravcom toku revitalizaciu skanalizovanych
tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou pasov domécich druhov
drevin a krovin pozdiZ tokov, zvy$enie podielu travnych porastov na plochach
okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknti podmienky pre realizaciu navrhovanych
biokoridorov pozdlz tokov.

Cislo bodu 8.1.6.3 sa nahradza cislom 8.1.6.4

Cislo bodu 8.1.6.7 sa nahradza cislom 8.1.6.8

Cislo bodu 8.1.6.10 sa nahradza cislom 8.1.6.11




Cislo bodu 8.2.11 sa nahradza cislom 8.2.12

2.3 Sirsie vztahy a riesenie zaujmového Gzemia obce

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na riesenie zaujmového uzemia obce ani sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické predpoklady rozvoja obce

Doplria sa novy text a tabulky, ktoré dokumentuji demograficky vyvoj obce v poslednom
obdobi:

V obdobi rokov 2011 — 2020 sa pocet obyvatelov obce Nova Ves nad Zitavou mierne zvysil.
K 31.12. 2020 mala obec Nova Ves nad Zitavou 1356 obyvatelov.

Z aktualizdcie tdajov demografického vyvoja v poslednom obdobi vyplyva, Zze oproti
udajom zo SODB 2011 najvyraznejsie stipol podiel obyvatelov v predproduktivnom veku,
pricom ostatné segmenty ostali bez vyraznejsich zmien. Oproti idajom z roku 2001 vsak
stupol aj podiel obyvatelov v produktivhom veku.

Index vitality v roku 2021 dosahoval v porovnani s minulostou vyssie hodnoty (87,4),
ktoré stale indikuju regresivny typ populacie, avsak s pozitivnym vyhladom.

Pokial prirodzeny pohyb v sledovanom obdobi rokov 2011 - 2020 sa vyznacoval
prirodzenym ubytkom v pomere 138 : 152, migracna bilancia obce bola vyrazne pozitivna:
322 obyvatefov sa do obce pristahovalo a len 265 sa odstahovalo. To sved¢i o znacnej
atraktivite obce, podporujicej pozvolny prilev novych obyvatelov.



Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zomretych, pristahovanych a odstahovanych v obci
v rokoch 2011 - 2020

Rok narodeni zomreli prihlaseni odhlaseni Pocet obyvatelov
k 31.12.

2011 19 8 44 35 1333
2012 7 14 20 21 1325
2013 15 20 27 25 1322
2014 13 17 44 22 1340
2015 10 18 42 24 1350
2016 11 22 26 20 1345
2017 18 10 37 33 1357
2018 16 15 39 45 1352
2019 15 14 23 18 1358
2020 14 14 20 22 1356
Spolu 138 152 322 265

Zdroj: SUSR

Tab.: Skladba obyvatelov podla vekovych skupin
Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 1338
z toho muzi 663
z toho Zeny 675
Pocet obyvatelov v predproduktivnom veku (0-14) 209
Pocet obyvatelov v produktivnom veku 890
Pocet obyvatelov v poproduktivnom veku 239

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2021

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

V podkapitole ,,Koncepcia kompozicného formovania priestoru sidla” sa dopliia
nasledovny text:

Pre zachovanie charakteru vinohradov ako tradi¢nych krajinarskych struktar, spolu s
drobnymi vinohradnickymi stavbami je potrebné obmedzit zastavant plochu chatiek a
vinohradnickych dom¢ekov na max. 60 m?*.

2.6 Navrh funkéného vyuzitia uzemia obce

V podkapitole , Regulacia funkéného vyuZitia pre nové rozvojové plochy” sa pre rozvojové
plochy ¢. 1, 2, 5, 8 vypusta text stanovujuci etapu vystavby:




~—1{2609—2045}-

V podkapitole , Regulacia funkéného vyuZitia pre nové rozvojové plochy” sa pre rozvojové
plochy ¢. 4, 9 vypusta text stanovujuci etapu vystavby:

1 {2016—2020)

V podkapitole ,,Regulacia funkéného vyuZitia pre nové rozvojové plochy” sa pre rozvojovu
plochu c. 10 vypusta text stanovujuci etapu vystavby:

~—1{2609—2645}

V podkapitole ,, Regulacia funkcného vyuZitia pre existujucu zastavbu “, pre Existujuce
vyrobné uzemie — plocha so specifickou regulaciou R-A sa nahradza posledny bod
Pripustného doplnkového funkcného vyuZitia nasledovnym textom:

* ubytovanie (vratane byvania spravcu) - len v existujtcej administrativnej budove a
v lokalite X3 (bez zvySovania kapacit nadstavbami, dostavbami)

V podkapitole ,Regulacia funkcného vyuZitia pre existujiucu zastavbu “, pre Existujice
vyrobné uzemie - plocha so specifickou regulaciou R-A sa v ramci Nepripustného
funkcného vyuZitia doplna prvy bod tak, Ze znie nasledovne:

* byvanie (okrem ubytovania vo vymedzenych c¢astiach)

V podkapitole ,,Regulacia funkéného vyuZitia pre existujucu zastavbu “, pre Existujuce
vyrobné uzemie - plocha so specifickou regulaciou R-A v ramci Specifickych poZiadaviek sa
slovo ,spravcu” nahradza slovami ,,resp. ubytovanim”

V podkapitole ,Regulacia funkéného vyuZitia pre uzemie bez predpokladu lokalizacie
zastavby” sa text tykajuci sa KEK C nahradza nasledovnym textom:

KEK C

Vymedzenie / charakteristika:

* Krajina s trvalymi kultirami predstavujtca rekreacné tizemie



Vhodné (pripustné) vyuzitie:
» trvalé kultary — vinohrady na malych honoch, ovocné sady, zdhrady, nelesna

drevinové vegetacia, lesné plochy, trvalé travne porasty

» rekreacia individualna — v chatkach a vinohradnickych stavbach so zastavanou

plochou do 60 m?

« vinne pivnice spristupnené verejnosti, plochy pre pikniky, expozicie
vinohradnickej tradicie

Nevhodné (nepripustné) vyuzitie:
* byvanie
* iné formy rekreécie, vratane prechodného ubytovania

* vyroba akéhokolvek druhu (okrem spracovania lokdlnej polnohospodarskej

produkcie)

2.7 Podrobny opis navrhu funkcného vyuzitia Uzemia obce podla funkcnych
subsystémov

Na konci podkapitoly 2.7.4 Rekreécia a cestovny ruch sa dopliia nasledovny text:

Vo vinohradoch sa predpokladd individudlna rekredacia v mensich chatkach a
vinohradnickych stavbach, ako aj aktivity na podporu cestovného ruchu - napr. vinne
pivnice spristupnené verejnosti, plochy pre pikniky, expozicie vinohradnickej tradicie. Iné
formy rekreécie, vratane prechodného ubytovania, nie st vo vinohradoch pripustné.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Bez zmien
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2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom:

* cestné ochranné padsma mimo zastavaného tzemia obce, vymedzeného platnym
tzemnym planom obce (v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikacidch v zneni neskor$ich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo cesty II. triedy — v $irke 25 m

* ochranné pasmo cesty III. triedy — v Sirke 20 m

2.10 Navrh na riesenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

Bez zmien

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov Uzemného systému
ekologickej stability

Bez zmien

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V kapitole 2.12.1 Doprava, podkapitole Sirsie dopravné vztahy a nadradena dopravna
infrastruktura sa doplria nasledovny text:

Na zaklade rozhodnutia o usporiadani cestnej siete sa od 1. 5. 2015 zmenili ¢isla ciest III.
triedy nasledovne:

* pdvodné ¢islo 111/51045 (Nova Ves nad Zitavou — Velké Chyndice) = nové &islo
111/1649

«  povodné &islo 111/511018 (Nova Ves nad Zitavou — Beladice) = nové &islo I11/1673

« 1II/511011 (Vrable / Horny Ohaj — Cierne Kladany = nové &islo I11/1627

1



2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a dopinkami c. 2 nie je potrebné navrhnut nové opatrenia starostlivosti o
Zivotné prostredie, nad rémec pévodne navrhovanych opatreni)

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami ¢. 2 ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit a
vyznacit prieskumné uzemia, chrdanené loZiskové uzemia a dobyvacie priestory)

2.15 Vymedzenie ploch vyzadujicich zvysena ochranu

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a dopinkami ¢. 2 ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu)

2.16 Vyhodnotenie perspektivnheho pouzitia polhohospodarskeho pédneho
fondu na nepolnohospodarske ucely

Bez zmien

(V zmenach a dopinkoch ¢. 2 nedochadza k novym zaberom polnhohospodarskej pédy ani lesnych
pozemkov)

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemnotechnickych désledkov

Bez zmien

(Zmeny a doplnky ¢ 2 neprindsaju Ziadne environmentdlne, ekonomické, socidlne a
uzemnotechnické désledky)

12



3. Riesenie uzemného planu - zavazna cast

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
uzemia

V podkapitole ,,Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania” sa
doplria nasledovny text v odrazkach:

rodinné domy budovat na pozemkoch s minimalnou velkostou 600 m?

konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov z uli¢nej strany vyssie ako 1,2 m
mozu byt len priehfadné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene

pri zastavbe prieluk a rozvojovych pléch dodrzat zalozent uli¢nt a stavebnu ¢iaru,
zladit architektonické riesenie stavieb (tvar striech, podlaznost a pod.) s okolitymi
stavbami

intenzifikacnu vystavbu v existujacich plochach byvania (t.j. mimo navrhovanych
rozvojovych ploch) je mozné realizovat len formou viacgeneracného byvania s max.
dvomi rodinnymi domami za existujicimi rodinnymi domami p6évodnej zastavby,
pri dodrzani maximélneho percenta zastavanosti

zachovat verejnu pristupnost, estetické a funkcéné kvality uli¢ného priestoru (najma
vylucit oplocovanie predzdhradiek, odstavovanie ndkladnych automobilov)

V podkapitole , Regulacia funkéného vyuZitia pre nové rozvojové plochy” sa pre rozvojové
plochy ¢. 1, 2, 5, 8 vypusta text stanovujuci etapu vystavby:

~—1{2609—2045})-

V podkapitole ,,Regulacia funkéného vyuZitia pre nové rozvojové plochy” sa pre rozvojové
plochy c. 4, 9 vypusta text stanovujuci etapu vystavby:

-~ 1 (20162626}

V podkapitole ,,Regulacia funkcného vyuZitia pre nové rozvojoveé plochy” sa pre rozvojovu
plochu ¢ 10 vypusta text stanovujuci etapu vystavby:

Etapa—ystavby:
—{2009—=2645}
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V podkapitole ,,Regulacia funkéného vyuZitia pre existujucu zastavbu “, pre Existujuce
vyrobné uzemie - plocha so specifickou regulaciou R-A sa nahradza posledny bod
Pripustného doplnkového funkcného vyuZitia nasledovnym textom:

* ubytovanie (vratane byvania spravcu) - len v existujicej administrativnej budove a
v lokalite X3 (bez zvySovania kapacit nadstavbami, dostavbami)

V podkapitole ,,Regulacia funkéného vyuZitia pre existujucu zastavbu “, pre Existujuce
vyrobné uzemie - plocha so specifickou regulaciou R-A sa v ramci Nepripustného
funkcného vyuZitia doplna prvy bod tak, Ze znie nasledovne:

* byvanie (okrem ubytovania vo vymedzenych c¢astiach)

V podkapitole , Regulacia funkcného vyuZitia pre existujucu zastavbu “, pre Existujuce
vyrobné tzemie - plocha so specifickou reguldciou R-A v ramci Specifickych poZziadaviek sa
slovo ,spravcu” nahradza slovami ,resp. ubytovanim”

V podkapitole , Regulacia funkcného vyuZitia pre uzemie bez predpokladu lokalizacie
zastavby” sa text tykajuci sa KEK C nahradza nasledovnym textom:

KEK C
Vymedzenie / charakteristika:

* Krajina s trvalymi kultirami predstavujtiica rekreacné tizemie
Vhodné (pripustné) vyuzitie:

* trvalé kultiry — vinohrady na malych honoch, ovocné sady, zdhrady, nelesna

drevinové vegetacia, lesné plochy, trvalé travne porasty

» rekreacia individualna — v chatkach a vinohradnickych stavbach so zastavanou

plochou do 60 m?
Nevhodné (nepripustné) vyuzitie:
* byvanie
* iné formy rekreécie, vratane prechodného ubytovania

* vyroba akéhokolvek druhu (okrem spracovania lokdlnej polnohospodarskej

produkcie)

14



3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia

Bez zmien

3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

Dopliia sa nasledovny text v odrézke:

» parkovacie plochy pre rodinné domy zabezpecovat na pozemkoch rodinnych
domov — v gardzach alebo na spevnenych plochéach pre min. 2 osobné vozidla
v zmysle STN 73 6110/Z2

3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

Bez zmien

3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodnét

Bez zmien

3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie, ochranu a
vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability

V podkapitole ,,Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie a pre aplikaciu ekostabilizacnych
opatreni” sa doplria nasledovny text v odrazkach:

* zabranit Sireniu a zabezpecit odstraniovanie nepévodnych druhov a invaznych
druhov rastlin ohrozujticich biologickt diverzitu v stilade s platnou legislativou
(osobitne v parku)

* pred vystavbou obytnych budov v tizemi so strednym radénovym rizikom
zabezpecit meranie objemovej aktivity radénu v pddnom vzduchu a na zaklade
vysledkov merania realizovat stavebné opatrenia proti prenikaniu radénu z
geologického podlozia, ako aj respektovat legislativu v oblasti radia¢nej ochrany -
zakon ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, zdkon ¢. 87/2018 Z.z. o radiac¢nej ochrane a o
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zmene a doplneni niektorych zakonov, vyhlasku ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatelov z

prirodnych zdrojov ionizujaceho ziarenia

3.7 Vymedzenie zastavaného Gzemia obce

Bez zmien

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych
predpisov

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom:

* cestné ochranné padsma mimo zastavaného tzemia obce, vymedzeného platnym
tzemnym planom obce (v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikacidch v zneni neskor$ich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo cesty Il triedy — v $irke 25 m

* ochranné pasmo cesty III. triedy — v Sirke 20 m

3.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania
pozemkov a pre asanaciu

Bez zmien

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien

3.11 Vymedzenie casti uzemia pre podrobnejsie riesenie na urovni zény

Bez zmien
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4. Prilohy

4.1 Uplné znenie vybranych kapitol zavaznej ¢asti

Vysvetlivky:
obycajny text = tizemny plan obce, v zneni zmien a doplnkov ¢. 1
podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 2

preciarikattie= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 2

Zavazna cast obsahuje:

» zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia
(vratane urcenia pripustnych, obmedzujticich alebo vylucujtcich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzity ich vyuzitia)

* zasady a regulativy pre umiestnenie obc¢ianskeho vybavenia

» zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
* zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
» zasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnot

» zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej
stability

* vymedzenie zastavaného tizemia obce
* vymedzenie ochrannych péasiem a chranenych tzemi podfa osobitnych predpisov

* zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti
krajiny

* urcenie, na ktoré casti tizemia je potrebné obstarat a schvalit tzemny plan zény

Z grafickej cCasti st sucastou zavdznej Casti vykresy ¢. 02 a ¢. 03 Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia. Vykres ¢. 02 v mierke 1:10000
pokryva celé katastralne tizemie. Na vykrese ¢. 03 je v mierke 1:5000 zobrazené zastavané
uzemie obce s nadvézujicimi plochami. V uvedenych vykresoch st vyznacené zavazné
Casti rieSenia a verejnoprospesné stavby.

Vsetky ostatné regulativy, zdsady a navrhované riesenia, ktoré nie st uvedené v zavaznej
casti, maju charakter odportcani a tvoria smernt cast izemnoplanovacej dokumentacie.
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3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a
funkcného vyuzitia izemia

Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania

» architektonicko-urbanisticky dotvorit centralnu cast obce (R-C)

* podporit pésobenie sekundérnej (priecnej) kompozicénej osi situovanim
obcianskeho vybavenia, vystavbou chodnikov, ipravou verejnych priestranstiev

» zachovat kompaktny a laterdlne vyvazeny podorys obce

* vytvorit v nadmernych zdhradach nové ulice, paralelné s hlavnou kompozi¢nou
osou

* rodinné domy budovat na pozemkoch s minimélnou vefkosfou 600 m?

» konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov z uli¢nej strany vyssie ako 1.2 m
mozu byt len priehfadné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene

» pri zastavbe prieluk a rozvojovych pléch dodrzat zalozent uliéni a stavebnii ¢iaru,
zladit architektonické rieSenie stavieb (tvar striech, podlaznost a pod.) s okolitymi

stavbami

dvomi rodinnymi domami za existujicimi rodinnymi domami poévodnej zastavby,
pri dodrzani maximélneho percenta zastavanosti

e zachovat verejnu pristupnost, estetické a funkcné kvality ulicného priestoru (najma

vylucit oplocovanie predzahradiek, odstavovanie nakladnvch automobilov)

* roz$irit zastavané tizemie obce podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej casti a definovanej v kap. 3.7 zavéznej casti

* dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia
podla vymedzenych regulacnych celkov (regulacnymi celkami sa v dalSom texte
rozumeju plochy so $pecifickou reguldciou v existujicom zastavanom tizemi,
rozvojové plochy pre novu vystavbu a krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného tizemia a bez predpokladu lokalizacie vystavby)

» rezervovat integrované koridory pre liniové stavby komunikacii a technicke;j
infrastruktary podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie Uzemia z hladiska funkéného vyuzitia

* pri plosnom rozvoji obce respektovat limity prirodného i antropogénneho razu

* vyrobné aktivity rozvijat v existujicom vyrobnom areéli, za predpokladu
intenzifikacie jeho vyuzitia a rekonstrukcie stavebného fondu
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* nové obytné ulice vytvorit v nadmernych zahradach v rdmci zastavaného tizemia
obce

* novu vystavbu priestorovo rovnomerne rozlozit v rdmci obce

* rozsirit $portovy areal o novi plochu pre vystavbu $portovisk a prevadzkovych
objektov

* s rekreacnymi aktivitami pocitat vo volnej krajine

* roz$irit cintorin o rezervu pre pochovévanie, v nadvaznosti na dlhsiu stranu
cintorina

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zaviznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuju na tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujicej zastavby.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby st definované nasledujtice regulativy:

Maximalny pocet podlazi

Regulativ ur¢uje maximalny pocet nadzemnych (resp. podzemnych) podlazi a ich vyskovy
ekvivalent v metroch (pocita sa vyska nadzemnej casti objektu bez strechy a bez
podkrovia, t.j. vyska po stresna rimsu). Maximalny pocet podlazi je stanoveny nasledovne:

* 3 nadzemné podlazia + podkrovie (= 10 m) pre celé existujuce zastavané tizemie
a nové rozvojové plochy

Poznamka: Maximalna vyska objektov neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov
a pod.) umiestnované mimo zastavaného tizemia a pléch urcenych pre vystavbu.

Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia ploch je urcend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Zavéazny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby jednotne:

° 40%

Regulativ miniméalnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny. Pre efektivne vyuZzitie
Uzemia a kvalitnej ornej pddy sa vSak odporica, aby nebol nizsi ako 15%.

Podiel nespevnenych ploch

Podiel nespevnenych pléch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a plochy
pozemku, ndsobeny ¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatravnena plocha alebo
zahrada, chodniky a odstavné plochy pokryté strkom, pieskom alebo zatravnovacimi
tvarnicami. Minimalny podiel nespevnenych ploch je urceny len pre plochy s hlavnou
funkciou byvanie - jednotne:

e 30%
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Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

v

Pri umiestniovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Plochy s obmedzeniami pre vystavbu

Plochy s obmedzeniami pre vystavbu, t.j. plochy na ktorych nie je pripustnd vystavba
a plochy, alebo na ktorych je vystavba obmedzend v zmysle platnej legislativy
a technickych noriem, st vymedzené nasledujtce:

* plochy v ochrannych a bezpecnostnych pasmach stavieb technickej infrastruktuary,
najmé elektroenergetickych vzdusnych vedeni

* plochy v ochrannych pasmach ciest II. triedy a III. triedy (mimo zastavaného
tzemia obce) a zeleznice

* plochy v ochrannom péasme cintorina
» rezervy pre dopravné prepojenie, resp. napojenie rozvojovych pléch
* plochy verejnej a vyhradenej zelene (existujice + navrhované)

* plochy a objekty chranené podfa zakona o ochrane pamiatkového fondu a zdkona
o ochrane prirody a krajiny

* zaplavované tizemie

Plochy s obmedzeniami pre vystavbu st vymedzené vo vykrese ,,Komplexny vykres ...“.
Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia

Uzemny plan stanovuje stbor zavaznych regulativov funkéného vyuZivania tzemia.
Urcujiacou je hlavna funkcia, dalej podla potreby $pecifikovana siborom doplnkového
funkéného vyuzitia a negativhe vymedzend taxativnym vymenovanim nepripustnych
funkcii. Regulativy sa vztahuji na nové rozvojové plochy vyznacené v grafickej casti
a existujtce zastavané plochy (pre pripady dostavby a zmien funkéného vyuzitia objektov
alebo aredlov). Jednotlivé plochy sa priradené k tzv. funkénym tizemnym zénam (obytné /
zmie$ané / vyrobné / rekreacné tizemie).

Regulacia funkéného vyuzitia pre nové rozvojové plochy

Rozvojova plocha ¢. 1, 2, 5, 8

Priradenie k funkc¢nej tizemnej zone:
* obytné tzemie

Hlavné funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch
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Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* byvanie v bytovych domoch
» zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

* nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné
prevadzky) v ramci rodinnych domov

* verejna zelen
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* priemyselna a zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu)
» skladové plochy a plochy technickych zariadeni (okrem nevyhnutného vybavenia)
Podiel hlavnej funkcie:
* miniméalne 75%
Etapa-rystevby:
—+{2669—2645)
Rozvojové plochy ¢. 4, 9
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* byvanie v bytovych domoch
» zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

* nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné
prevadzky) v ramci rodinnych domov

* verejna zelen

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

* priemyselna a zivocisna vyroba (okrem drobnochovu)

» skladové plochy a plochy technickych zariadeni (okrem nevyhnutného vybavenia)
Podiel hlavnej funkcie:

* miniméalne 75%
Etepa-vystavby:

—H{2846—26264

21



Rozvojova plocha ¢. 6
Priradenie k funkc¢nej izemnej zéne:
* obytné Gzemie
Hlavné funkcia:
* vyhradena zelen - cintorin
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» vsetky ostatné funkcie okrem hlavnej funkcie

Rozvojova plocha ¢. 7
Priradenie k funkcnej izemnej zéne:
* rekreacné tizemie
Hlavné funkcia:
e Sport
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* trvalé travne porasty
* verejna zelen

» obcianska vybavenost (stvisiace sluzby — napr. pozicovne Sportovych potrieb,
maloobchodné prevadzky — napr. spolo¢né stravovanie, obcerstvenie, ubytovanie)

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

* byvanie

* vyroba akéhokolvek druhu

* logistické prevadzky
Podiel hlavnej funkcie:

e  minimalne 50%

Rozvojova plocha ¢. 10
Priradenie k funkc¢nej izemnej zéne:
* obytné tzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

* verejna zelen
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prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkcéné vyuzitie:

priemyselnd a zivoc¢isna vyroba (vratane drobnochovu)

skladové plochy a plochy technickych zariadeni (okrem nevyhnutného vybavenia)

Podiel hlavnej funkcie:

minimalne 75%

Ftapa—rstavby
—+{2669—2645)

Lokality — rozvojové plochy ¢. X1 a X2

Priradenie k funkcénej izemnej zéne:

obytné tizemie

Hlavna funkcia:

byvanie v rodinnych domoch

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

byvanie v bytovych domoch
zakladna obc¢ianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné
prevadzky) v ramci rodinnych domov

verejna zelen

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia

Nepripustné funkcéné vyuzitie:

priemyselnd a zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu)

skladové plochy a plochy technickych zariadeni (okrem nevyhnutného vybavenia)

Regulacia funkéného vyuzitia pre existujicu zastavbu

Existujiice obytné tizemie

Vymedzenie:

existujlica obytna zastavba obce, s vynimkou ploch so $pecifickou reguléaciou R-A,
R-B, R-C, R-D

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

obytné tzemie

Hlavna funkcia:

byvanie v rodinnych a bytovych domoch
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Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
* plochy sportu
* verejna zelen
» vyhradena zelen, cintorin

* drobna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) v ramci
rodinnych domov

* trvalé travne porasty, nelesna drevinova vegetacia, vodny tok
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

* nepolnohospodérska a zivoc¢isna vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi (okrem

drobnochovu)

» skladové plochy a plochy technickych zariadeni (okrem nevyhnutného vybavenia)
Podiel hlavnej funkcie:

* miniméalne 75%
Dalsie ustanovenia:

» zachovanie ploch verejnej a vyhradenej zelene, cintorina v pévodnom rozsahu

Existujiice vyrobné tzemie — plocha so $pecifickou regulaciou R-A
Vymedzenie:

» existujici vyrobny a skladovy areal na vychodnom okraji obce
Hlavn4é funkcia:

* nepolnohospodarska vyroba
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» polnohospodarska vyroba, vratane zivoc¢isnej vyroby

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» skladové plochy (logistické prevadzky) a plochy technickych zariadeni miestneho
vyznamu

* zariadenia na zber, zneskodnovanie a zhodnocovanie odpadu
* obcianska vybavenost (vyrobné a remeselné sluzby)
» agroturistika

* odstavné plochy

» ubytovanie (vridtane byvania spravcu) -b¥vante-spréaver—tenatbyta len v
existujicej administrativnej budove a v lokalite X3 (bez zvySovania kapacit

nadstavbami, dostavbami)

Nepripustné funkéné vyuzitie:
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* byvanie (okrem ubyvtovania vo vymedzenych ¢astiach)
* priemyselnd vyroba s negativnhymi vplyvmi na zivotné prostredie
* logistické prevadzky nadlokalneho vyznamu
Podiel hlavnej funkcie:
* minimalne 50%
Specifické poziadavky:
* v priestore pred oknami obytnych miestnosti objektu s byvanim, resp. ubytovanim

z

spréaven (1. kategoria tizemia) je potrebné dodrzanie pripustnych hodnot hluku vo
vonkajSom prostredi v zmysle vyhlasky ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuja
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi v zneni neskorsich predpisov.

Existujiice rekreacné tizemie — plocha so specifickou regulaciou R-B
Vymedzenie:
* existujaci Sportovy areal na vychodnom okraji obce
Priradenie k funkénej tizemnej zone:
* rekreacné tzemie
Hlavna funkcia:
e Sport
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* trvalé trdvne porasty, lesnd vegetacia, nelesna drevinova vegetacia

* drobné objekty — oddychové altanky, posedenia, pozicovne $portovych potrieb,
bufet

* odstavné plochy
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
« vystavba uzavretych objektov trvalého charakteru okrem existujtcich

» vSetky ostatné funkcie

Polyfunkc¢né centrum obce — plocha so specifickou regulaciou R-C
Vymedzenie:

» v grafickej casti vo vykrese ¢. 03 ,Komplexny vykres ...“ (plochy okolo Gstredne;j
krizovatky)

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* zmieSané Gizemie

Hlavna funkcia:
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* obcianska vybavenost (vratane prislusného verejného dopravného a technického
vybavenia nevyhnutného pre obsluhu tizemia)

* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

* verejna zelen
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

* zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu)

* priemyselna vyroba a podnikatelské prevadzky s rusivymi vplyvmi na obytné
tUzemie (napr. drevovyroba, kovovyroba, Cistiareri)

» logistické prevadzky, skladové prevadzky s rusivymi vplyvmi na obytné tizemie
(napr. sklady stavebnych materialov, zivo¢isnych produktov, chemikalii)

Dalsie ustanovenia:

* zachovanie povodnej urbanistickej struktary a historicky hodnotnych objektov

Uzemie ochrany prirodnych a historickych hodnét — plocha so $pecifickou regulaciou R-
D

Vymedzenie:
* v rozsahu vyhlaseného Chraneného arealu Novovesky park
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* zmieSané tizemie
Hlavna funkcia:
» parkova vegetacia
* nekomercna (socialna) obc¢ianska vybavenost
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

* komerc¢né prevadzky zamerané na cestovny ruch (napr. ubytovanie, predaj
suvenirov) — len v existujtcich objektoch

* drobné objekty — oddychové altanky
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

* trvalé byvanie

* vyroba akéhokolvek druhu
Dalsie ustanovenia:

* dodrziavat poziadavky vyplyvajtace z 3. stupen tizemnej ochrany podla Zakona ¢.
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny

* dodrziavat poziadavky ochrany narodnych kultirnych pamiatok podfa Zakona ¢.
49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
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Regulacia funkcného vyuzitia pre uzemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Ide o plochy polnohospodéarskeho a lesného pédneho fondu mimo zastavaného tizemia
obce bez predpokladu lokalizacie zdstavby. Vyuzitie tohto Gzemia sa riadi zdsadami
stanovenymi v Krajinnoekologickom plane obce Nova Ves nad Zitavou. Vymedzené boli 4
homogénne celky, tzv. krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami
krajinnych zloZiek, meranych $pecifickymi ukazovatelmi (p. Metodika SAZP, 2001). Pre
jednotlivé krajinnoekologické komplexy bolo definované vhodné, pripadne aj podmienecne
vhodné a nevhodné vyuzitie.

KEK A
Vymedzenie / charakteristika:

* Orécinova krajina na riecnej nive
Vhodné vyuzitie:

» polnohospodarska vyroba na ornej pode, trvalé travne porasty, vodné toky, lesné
hospodarstvo (bez holorubov), nelesna drevinové vegetacia

Podmienec¢ne vhodné vyuzitie:

» zariadenia a stavby technickej vybavenosti, vratane energetickych zariadeni na
zhodnocovanie obnoviteInych zdrojov energie

KEK B
Vymedzenie / charakteristika:

* Oracinova krajina na svahoch pahorkatiny, miestami s prejavmi er6zie
Vhodné vyuzitie:

* polnohospodarska vyroba na ornej pode, trvalé travne porasty, vodné toky, lesné
hospodarstvo (bez holorubov), nelesna drevinové vegetéacia, vodné toky a plochy

Podmienec¢ne vhodné vyuzitie:

* rekreacné vyuzitie krajiny

KEK C
Vymedzenie / charakteristika:

* Krajina s trvalymi kultirami predstavujica rekrea¢né tizemie
Vhodné (pripustné) vyuzitie:

* trvalé kultiry - vinohrady na malych honoch, ovocné sady, zahrady, nelesna
drevinové vegetacia, lesné plochy, trvalé travne porasty

» rekredcia individualna — v chatkdch a vinohradnickych stavbach so zastavanou
plochou do 60 m®
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e vinne pivnice spristupnené verejnosti, plochv pre pikniky, expozicie

vinohradnickej tradicie

Nevhodné (nepripustné) vvuzitie:

* byvanie
* iné formy rekredcie, vratane prechodného ubytovania

» vyroba akéhokolvek druhu (okrem spracovania lokdlnej polnohospodérskej
produkcie)
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