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» A. Textova cast
» Zakladné udaje o rieseni zmien a doplnkov uzemného planu

» D6vody pre obstaranie zmien a doplnkov izemného planu

Obec Nova Ves nad Zitavou ma vypracovany tizemny plan obce, ktory schvalilo obecné
zastupitelstvo v Novej Vsi nad Zitavou uznesenim ¢. 88/2009 diia 17. 12. 2009. Uzemny
plan ma charakter otvoreného dokumentu, ktory by sa mal prisposobovat aktualnym
vyvojovym trendom a poziadavkam uzivatelom tizemia za podmienky zachovania celkovej
urbanistickej koncepcie.

Vzhladom r6znym limitom, ktoré obmedzujt priestorovy rozvoj obce vo vsetkych
potencialnych rozvojovych smeroch (zdpadne od zastavaného tizemia obce preteka rieka
Zitava s inunda¢nym tzemim, severne zastavané tizemie obce hraniéi s k.d. Slep&any), nie
sa v stucasnosti dostupné lokality pre vystavbu rodinnych domov. Rozvojové plochy
navrhované v doterajSom tizemnom pléne obce st v sticasnosti problematické z hfadiska
vlastnickych vztahov, nakolko st lokalizované takmer vylucne vo vnitornych zahradach
rodinnych domov, ktoré nie stt dostupné z existujacich komunikécii, resp. st navrhnuté na
pozemkoch v cirkevnom vlastnictve.

Obstaranie zmien a doplnkov &. 1 tizemného planu obce Nova Ves nad Zitavou vyvolali:

= poziadavka obce Nové Ves nad Zitavou na vystavbu rodinnych domov v lokalite za

zeleznicou

» poziadavka vlastnikov pozemkov na vystavbu 2 rodinnych domov v zdhradach na

juznom okraji obce

= poziadavka vlastnika nehnutelnosti na vyuzite objektov hospodarskeho dvora pre
byt spravcu areédlu v existujticej administrativnej budove

Od schvalenia Uzemného planu obce Nova Ves nad Zitavou v r. 2009 doglo k zmenam v
nadradenej tizemnopldnovacej dokumentacii. V roku 2012 bol schvéleny Uzemny plan
regionu Nitrianskeho kraja. Aktualizovat bolo potrebné aj odkazy na novu legislativu
stanovujicu ochranné pasma zariadeni a sieti energetiky a ochranné pasma pohrebisk.

V zmysle platného zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v
zneni neskorsich predpisov obec Novéa Ves nad Zitavou pristipila k vypracovaniu zmien a
doplnkov tizemného planu obce Nova Ves nad Zitavou.
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» Hlavné ciele rieSenia zmien a doplnkov tzemného planu

Ciele rieSenia zmien a doplnkov ¢. 1 izemného planu obce Nova Ves nad Zitavou st

nasledujtce:

umoznit vystavbu rodinnych domov v lokalite za zeleznicou
umoznit vystavbu 2 rodinnych domov v zdhradach na juznom okraji obce

umoznit vyuzite existujicej administrativnej budovy pre 1 byt spravcu v areéli
hospodérskeho dvora

umoznif vyuzivanie bezprostredného okolia kostola ako verejnej zelene

Uvedené zdmery st v stlade so zaujmami obce Nova Ves nad Zitavou. Neodporuja

hlavnym ciefom stanovenym v doterajSom Uzemnom plédne obce Nova Ves nad Zitavou ani

v jeho zadani. Nie st v rozpore ani s miestnou rozvojovou stratégiou, ktort reprezentuje

schvaleny Program hospodarskeho a socialneho rozvoja obce Nové Ves nad Zitavou.

V rieseni zmien a doplnkov ¢. 1 tzemného planu obce Nové Ves nad Zitavou, ako aj pri jej

implementacii v investiénom a rozvojovom procese, predstavuji zdvazny legislativny

ramec nasledovné zakony a vyhlasky:

zéakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich

predpisov
vyhlasgka ¢. 453/2000 Z. z. ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

vyhlasgka ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej

dokumentacii
zéakon ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach

zéakon ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene niektorych zakonov, v zneni neskorsich

predpisov

zékon ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu

vyhlagka ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov

zékon ¢. 314/2001 Z. z. o poziarnej ochrane v zneni neskorsich predpisov

zédkon €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov
zéakon ¢. 610/2003 Z. z. o elektronickych komunikécidch v zneni neskorsich predpisov
zékon ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov

zéakon ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve

vyhlaska MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkéach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov (vyhlasky MZ SR ¢.
237/2009 Z.z.)
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» Metodika a sp6sob riesenia zmien a doplnkov uzemného planu

Navrh zmien a doplnkov tizemného planu obce Nové Ves nad Zitavou je vypracovany v
stlade so zakonom ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z.

o uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.

Zmeny a doplnky ¢. 1 tizemnopldnovacej dokumentacie st spracované ako samostatna
priloha k schvélenej tzemnoplédnovacej dokumentacii. Nakolko ide o modifikacie
minimalneho rozsahu, nie je tc¢elné vypracovanie tiplného znenia izemnopldnovacej
dokumentécie. Textova cast je spracovana vo forme odkazov na predmetni kapitolu,
podkapitolu, pripadne odsek, ktoré sa menia, dopltiaju alebo vypustaja. V tplnom zneni je
vypracovand len zdvazna cast.

Vzhladom k rozsahu zmien a doplnkov sa iprava smernej ¢asti izemnopldnovace;j
dokumentécie tyka nasledovnych kapitol textovej casti:

= 2.2 Vazby vyplyvajice z rieSenia a zdvaznych casti izemného planu regiéonu
» 2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania obce
» 2.6 Navrh celkového funkéného vyuzitia izemia obce

» 2.7 Podrobny popis navrhu funké¢ného vyuzitia izemia obce podfa funkénych
subsystémov

= 2.8 Vymedzenie tizemia pre zastavbu
» 2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi
= 2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

* 2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pédneho fondu na
nepolnohospodarske tcely

V ostatnych kapitolach smernej casti nie st potrebné dalsie tpravy, resp. doterajsie
rieSenie sa vztahuje aj na lokality zmien a doplnkov, ¢o je vysvetlené v odévodneni ku
kazdej kapitole.

V zéavaznej Casti sa zmeny tykaji nasledovnych kapitol:

» 3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzitia tzemia —
doplnaju sa regulativy funkéného vyuzitia pre rozvojové plochy X1, X2, upravuje sa
regulacia pre plochu so $pecifickou regulaciou R—A. Poznamka: na rozvojové plochy
X1, X2 sa vztahuja aj regulativy ,maximalny pocet podlazi“ ,intenzita vyuzitia
ploch®, ,,podiel nespevnenych ploch” a iné, ktoré podla doterajsej
tzemnoplanovacej dokumentacie platia pre celé existujace zastavané tizemie a nové

rozvojové plochy.

» 3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
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» 3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chrdnenych tzemi podla osobitnych
predpisov.

V grafickej casti v jednotlivych vykresoch st vyznacené 4 lokality zmien a doplnkov:

= lokalita (rozvojova plocha) X1: za Zeleznicou (a vyplyvajica zmena polohy
verejnoprospesnej stavby VD9: parkovisko pri cintorine)

» lokalita (rozvojova plocha) X2: v zdhradach na juznom okraji obce, oproti rozvojovej
ploche ¢. 9

» lokalita X3: ¢ast existujiceho vyrobného tizemia, kde sa navrhuje zmena regulativov

= lokalita X4: vyclenenie okolia kostola na verejnu zelen (a vyplyvajica zmena
ochranného pasma cintorina)

Uvedené lokality zmien a doplnkov, ako aj stvisiace navrhy dopravného a technického
vybavenia, st zakreslené v grafickej casti. Zmeny a doplnky st zakreslené na priesvitkach.
Podklad priesvitiek predstavuje fragment jednotlivych vykresov izemnopldnovacej
dokumentécie v povodnom zneni.

» Vymedzenie rieSeného uzemia zmien a doplnkov tzemného planu

Riegenie zmien a doplnkov ¢&. 1 tizemného planu obce Nova Ves nad Zitavou sa tyka
nasledovnych lokalit:

= lokalita (rozvojova plocha) X1:

Nachadza sa vychodne od Zeleznic¢nej trate. Z viacsej casti sa prekryva s vyhladovou
plochou pre byvanie, ktora dalej pokracuje paralelne so zelezni¢nou tratou. Cez izemie
vedie nadzemné elektrické vedenie VN 22 kV az k transformacnej stanici TS 053-4.
Lokalita sa nachddza na pozemku s parc. ¢. 89 (reg. C). Pozemok je z vdcsej ¢asti vo
vlastnictve obce. Vymera je 1,41 ha. Z hladiska KN ide o ostatné plochy.

» lokalita (rozvojova plocha) X2:

Nachadza sa na juznom okraji obce, v zdhradach, ktoré tu vytvéraja prieluku v zastavbe. Je
situovana oproti navrhovanej rozvojovej ploche ¢. 9 (v zmysle platného tizemného planu
obce Nové Ves nad Zitavou). Ide o pozemky s parc. &. 392/1, 392/3, 393/1, 392/4 (reg. C).
Vymera je 1266 m* = 0,13 ha (z toho 773 m” st zdhrady, zvy$ok zastavané plochy).

= Jokalita X3:

V existujiicom vyrobnom tzemi — hospodarskom dvore, ktory bol v Uzemnom plane obce
Nové Ves nad Zitavou definovany ako plocha so §pecifickou regulaciou R-A, sa navrhuje
Uprava regulativov funkéného vyuzitia. Konkrétne sa tiprava tyka pripustného
doplnkového funkéného vyuzitia, tak aby v existujiicej administrativnej budove areédlu bolo
mozné umiestnit 1 byt spravcu arealu.
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= Jokalita X4:

V existujicom aredli cintorina sa zmeni ¢ast plochy cintorin — vyhradena zelen na verejnt
zelen.

Obr. 1 Vymedzenie lokalit zmien a doplnkov
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» Opis riesenia lokalit zmien a doplnkov

Lokalita (rozvojova plocha) X1: je urcené pre vystavbu cca 12 rodinnych domov, pricom
regulacné podmienky tu pripastaja aj vystavbu bytovych domov. Scasti sem zasahuja
ochranné pasma zeleznice a cintorina. Obytné objekty je potrebné situovat mimo
ochranného pasma; v ochrannom pasme moézu byt umiestnené prilahlé zahrady rodinnych
domov, pripadne odstavné plochy. Lokalita je dostupné priamo z cesty III. triedy ¢.
111/511045 Nova Ves nad Zitavou — Velké Chyndice. Vnttornt obsluhu rozvojovej plochy
budu zabezpecovat 2 tiseky komunikécii. Chodnik pre pesich pozdlz cesty IIL. triedy sa
navrhuje predlZit aZ po vytstenie navrhovanej miestnej komunikacia funkénej triedy C3.
Podmienujtcim predpokladom vystavby je odstranenie nadzemného elektrického vedenia
VN 22 kV k transformacne;j stanici a jeho ndhrada za kablové vedenie. Stcasne sa
navrhuje prelozenie transformacnej stanice blizsie k Zzelezni¢nej trati (posun o cca 10 m
zapadne). Napojenie samotnej lokality X1 na inZinierske siete bude riesené predizenim
rozvodov vody, plynu, elektrickych rozvodov a kanalizécie, ktoré st vedené pozdlZ cesty
III. triedy a v sticasnosti koncia pri cintorine, resp. pred zeleznicou.

Lokalita (rozvojova plocha) X2: umoznuje vystavbu 2 rodinnych domov v zdhradach.
Navrhovana vystavba si nevyzaduje budovanie nového verejného dopravného vybavenia.
Uzemie je dopravne obsluhované z prilahlej miestnej obsluznej komunikacie. Napojenie
navrhovanej vystavby je mozné pripojkami z prilahlych pozemkov. Napojenie je mozné aj
z navrhovanych inZinierskych sieti pre rozvojovi plochu ¢&. 9, ktoré st navrhované pozdiz
existujicej komunikacie rodinnych domov.

Lokalita X3: zmenou regulacnych podmienok nevznikni osobitné naroky na verejné
technické a dopravné vybavenie, ani ziadne iné poziadavky.

Lokalita X4: v existujicom areéli cintorina sa zmeni ¢ast plochy cintorin — vyhradena
zelen na verejnu zelen. Dochadza k zmene hranice pozemku pohrebiska, ¢o sa premietne aj
v zmene polohy ochranného pasma cintorina.

» Vychodiskové podklady

Vychodiskovymi podkladmi pre spracovanie zmeny ¢. 1 Uzemného planu obce Nova Ves
nad Zitavou boli nasledujice dokumenty a materialy:

» Hlukova stidia — plocha X1 — zmeny a doplnky tizemny plan obce Nova Ves nad
Zitavou, AES Consult Nitra, 2014

= Uzemny plan obce Nova Ves nad Zitavou, december 2009

» Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja, Aurex, 2012
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» Navrh upravy smernej casti uzemného planu

1. Zakladné adaje

Bez zmien

2.1 Vymedzenie rieseného tizemia

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajice z rieSenia a zaviznych casti izemného planu regiénu

Cely text kapitoly sa nahradza nasledovnym textom:

Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja bol schvaleny uznesenim &. 113/2012 na 23.
riadnom zasadnuti Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja dna 14.05.2012 a jeho
zavazna cast bola vyhlasena Vseobecne zavaznym nariadenim ¢. 2/2012 zo dna 14.05.2012.

V zavaznej ¢asti UPN regionu Nitrianskeho kraja, st ur¢ené niektoré vseobecné podmienky
pre rozvoj miest a obci, ako aj konkrétne poziadavky vztahujice sa na riesené tizemie:

1. Zasady a regulativy $truktary osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania tizemia z hladiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej struktury:

» 1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja
v jednotlivych historicky vyvinutych charakteristickych tradi¢nych
kultarnohistorickych regiénov na tizemi Nitrianskeho kraja, s ciefom vytvorit
rovnocenné zZivotné podmienky obyvatefov, co znamena:

= 1.16.1. podporovat vztah urbdnnych a rurdlnych izemi v novom partnerstve
zalozenom na integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a
kultarnohistorickych a urbanisticko-architektonickych danosti,

= 1.16.2. zachovavat pévodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z
povodného charakteru zastavy a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat
historicky utvarany typ zastavby obci a zohfadnovat narodopisné $pecifika

jednotlivych regiénov

*= 1.16.3. a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych
dosledkov tychto ¢innosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

*= 1.16.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k
sidelnym centrdm, podporovat vystavbu verejného dopravného a technického
vybavenia obci, modernych informac¢nych technoldgii tak, aby vidiecke
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priestory vytvarali kultdrne a pracoviskovo rovnocenné prostredie voci
urbannym priestorom a dosiahnut tak sklbenie tradi¢ného vidieckeho
prostredia s poziadavkami na moderny sposob Zivota.

2. Zasady a regulativy rozvoja rekreécie, cestovného ruchu a kapelnictva:

2.7. Vytvérat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

2.8. Lokalizovat potrebnt vybavenost v obciach leziacich v blizkosti rekrea¢nych
cielov, do volnej krajiny umiestriovat len ti vybavenost, ktora sa viaze
bezprostredne na uskutoc¢novanie ¢innosti zavislych na prirodnych danostiach.

2.11. Podporovat rozvoj vinohradnictva a vinarstva zachovanim a udrziavanim vinic
ako prirodnych zdrojov a stc¢asne cennych historickych prvkov v krajinnom obraze
vidieckej i mestskej krajiny.

2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpeéného,
Setrného systému cyklotras, sliziaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj
urbanizacnych vézieb medzi obcami/mestami, rekreacnymi lokalitami, vyznamnymi
tzemiami s prirodnym alebo kultirno-historickym potencidlom (rozvoj primestskej
rekredcie, dochadzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kulttarou,
Sportom,

4.3. V oblasti socialnych veci

= 4.3.1. Rekonstruovat a obnovovat budovy a zariadenia socialnych sluzieb,
komplexne modernizovat socidlnu infrastruktiru v existujtcich zariadeniach

socialnych sluzieb.

= 4.3.5. Ocakdvat nérast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v stvislosti
s predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpecit vo vhodnych
lokalitach primerané néroky na zariadenia poskytujiice pobytovi socialnu
sluzbu (pre seniorov, pre ob¢anov so zdravotnym postihnutim).

4.4.V oblasti dusevnej a telesnej kultary

* 4.4.1. Podporovat rozvoj zariadeni kulttary v stlade s polycentrickym systémom
osidlenia.

* 4.4.2. Rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kultarne objekty, vytvarat
podmienky pre ochranu a zveladovanie kultirneho dedi¢stva na tizemi kraja
formou jeho vhodného vyuzitia pre ob¢iansku vybavenost.

5.1 V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie

* 5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izola¢nej zelene v blizkosti
zeleznicnych trati, frekventovanych tsekov ciest a v blizkosti vyrobnych

arealov.

= 5.1.5. Podporovat, v stlade s projektmi pozemkovych tprav tizemi,
revitalizaciu skanalizovanych tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie
vysadbou pasov domacich druhov drevin a krovin pozdlZ tokov, zvysenie
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podielu travnych porastov na plochéach okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknt
podmienky pre realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdlz tokov.

» 5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

» 5.2.1. Vytvéarat tzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne
vyuzivanie Gzemia, re$pektovanie, pripadne obnovenie funké¢ného tizemného
systému ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na trovni
nérodnej, regionalnej aj lokélnej, ¢o v izemi Nitrianskeho kraja znamena
venovat pozornost predovsetkym vyhlasenym chranenym tizemiam podla
platnej legislativy, tzemiam NATURA 2000, prvkom tizemného systému
ekologickej stability.

= 5.2.3. Zabezpecit v miestach s intenzivnou veternou a vodnou eréziou
protier6znu ochranu pédy uplatnenim prvkov tizemného systému ekologickej
stability, a to najma biokoridorov, prevazne v oblastiach Podunajskej
pahorkatiny.

» 5.2.7. Zachovavat pri rekultivaciach vo vinohradnickych oblastiach prirodzené
biokoridory a pri vinohradoch s eréziou zvysovat podiel ekostabilizacnych
prvkov.

* 5.2.9. Podporovat a ochranovat iizemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky
estetickej kvality a typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné
porasty, historicky vyvinuté casti kultiirnej krajiny, liky a pasienky, nelesna
drevinovi vegetaciu v pofnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi,
stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a
podporovat miestne krajinné identity respektovanim prirodného a kultarno-
historického dedicstva.

» 5.3. V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov

= 5.3.4. Respektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice
lesného pozemku.

» 5.3.5. Uprednostiovat prirodzent drevinovi skladbu porastov na jednotlivych
stanovistiach za icelom potrebného zvysovania infiltracnej schopnosti a
retenc¢nej kapacity lesnych pod.

* 5.3.7. Minimalizovat pri izemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarske;j
pody a lesnych pozemkov a funkéné vyuzitie izemia navrhovat tak, aby ¢o
najmenej nartsalo organizaciu polnohospodarskej pody a jej vyuzitie so
zachovanim vyraznej ekologickej a environmentalnej funkcie, ktort
polnohospodérska poda a lesné pozemky popri produkénej funkcii plnia.

8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia
* 8.1.V oblasti vodného hospodarstva

= 8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii:
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= 8.1.6.3. preferovat v ndvrhu odkanalizovania mensich obci delené stustavy so
zadrziavanim dazdovych vod v tizemi,

* 8.1.6.7. zabezpecit tizemnotechnické podmienky pre zodpovedajicu troven
odvéadzania a sekundérneho (biologického) ¢istenia komunalnych odpadovych
vod z aglomeracii s produkciou organického znecistenia od 2000 EO do 10 000
EO v ¢asovom horizonte do 31. 12. 2015 v stlade s planom rozvoja verejnych
kanalizacii,

= 8.1.6.10. zabezpecit tizemnotechnické podmienky pre splnenie cielov
stanovenych do roku 2015 - vystavbu kanalizacnych systémov a rozsirenie,
intenzifikacie alebo obnovy COV v aglomeraciach od 2000 do 10 000 EO (v

zmysle prilohy ¢. 4.1 Vodného planu Slovenska): 3. aglomerécie v okrese Nitra:
... Vrable

» 8.2.V oblasti energetiky

= 8.2.11. Respektovat koridory sti¢casnych plynovodov a novo navrhované siete
koridorov alebo siete plynovodov urcené na rekonstrukciu.

= 8.3. V oblasti telekomunikécii

» 8.3.1. Respektovat jestvujiice trasy a ochranné pasma telekomunikacnych
vedeni a zariadeni.

= 8.3.2. Respektovat situovanie telekomunikac¢nych a technologickych objektov.

= 8.3.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktary v novych
rozvojovych lokalitach.

* 8.4.V oblasti odpadového hospodarstva

* 8.4.1. uprednostnovat separovany zber vyuzitelnych zloziek s ciefom znizit
mnozstvo komunalneho odpadu,

Verejnoprospesné stavby:

= 5.2. Verejné vodovody

» 5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou
existujicich) verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch
(Cerpacie stanice, vodojemy, vodné zdroje....)

» 5.3. Verejné kanalizacie

= 5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou
existujucich) verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizaciach
(Cerpacie stanice, nadrze, ¢istiarne odpadovych vod....),

Zavazna cast Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja je zavaznym podkladom pre
rieSenie Uzemného planu obce Nové Ves nad Zitavou.
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2.3 Sirsie vztahy a riesenie zaujmového tizemia obce

Bez zmien

(Zmeny a doplnky UPD nebudii mat vplyv na zdujmové tizemie obce)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické predpoklady rozvoja obce

V kapitole 2.4, odsek Vyvoj poctu obyvatelov, prirodzeny a mechanicky pohyb sa dopliia
text:

V suavislosti s navrhom lokality X1 pre byvanie sa predpoklada prirastok 35 obyvatelov.

/

V kapitole 2.4, odsek Vyvoj poctu obyvatelov, prirodzeny a mechanicky pohyb sa nahradza
tabulka:

Tab.: Skladba obyvatelov podla vekovych skupin a podfa pohlavia

2001 2011
Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 1294 1333
z toho muzi 618 646
z toho Zeny 676 687
Pocet obyvatelov v predproduktivhom veku (0-14) 203 188
Pocet obyvatelov v produktivnom veku (M 15-59, Z 15-54) 783 847
z toho muzi 421 444
z toho Zeny 362 403
Pocet obyvatelov v poproduktivnom veku (M>60, 7>55) 308 298

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001, 2011
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2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania obce

Vypusta sa nasledovny text:

Az vyhladovo (po roku 2020), v pripade pretrvavajuceho vysokého dopytu po byvani v
obci, je mozné uvazovat s novou zastavbou za Zeleznicou.

/

2.6 Navrh celkového funkéného vyuzitia tizemia obce

V podkapitole Zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkovych a komunikacnych vézieb v

riesenom uzemi, v 2. odseku v poslednej vete sa povodny text nahradza nasledovnym
textom:

Mensia cast plochy vymedzenej pre individualnu bytova vystavbu za Zeleznicou v rozsahu

rozvojovej plochy X1 je ur¢ena pre L. etapu vystavby, zvysna cast plochy bude definovana
ako vyhladova rezerva.

/

V podkapitole Urcenie funkcnych dzemnych zon, sa dopliia nasledovna tabulka:

Tab.: Prehfad navrhovanych rozvojovych ploch — lokality zmien a doplnkov ¢. 1 a ich
funkéné vyuzitie

ciselné oznacenie vymera v ha funkéna tzemna zéna hlavna funkcia
lokality (rozvoj.

plochy)

X1 1,41 obytné Uuzemie byvanie v RD
X2 0,13 obytné uzemie byvanie v RD
X3 0,25 vyrobné uzemie nepoln. vyroba
X4 0,41 obytné Uzemie verejna zelen
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V podkapitole Regulicia funkéného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa dopliiaju
regulativy funkcného vyuZzitia pre lokality — rozvojové plochy X1 a X2:

A4 Lokality - rozvojové plochy X1 a X2
Priradenie k funkc¢nej tizemnej zone:
* obytné Gzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* byvanie v bytovych domoch
» zédkladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

* nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné
prevadzky) v rdmci rodinnych domov

* verejna zelen

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

» priemyselna a zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu)

= skladové plochy a plochy technickych zariadeni (okrem nevyhnutného vybavenia)

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre existujucu zdstavbu sa pre existujuce
vyrobné uzemie - plocha so specifickou reguliciou R-A dopliia requlativ pripustného
doplnkového funkcného vyuZitia:

* byvanie spravcu — len 1 byt a len v existujtcej administrativnej budove v lokalite X3
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2.7 Podrobny popis navrhu funkéného vyuzitia tizemia obce podla funkénych

subsystémov

Doplria sa text a tabulka v kapitole 2.7 Podrobny opis névrhu funkcného vyuZitia uzemia
obce pod/a funkcnych subsystémov, v podkapitole 2.7.1 Byvanie

Pre byvanie ako hlavnt funkciu sa v zmenach a doplnkoch ¢. 1 vymedzuju lokality -
rozvojové plochy X1 a X2. X1 sa nachadza na zdpadnom okraji obce, za zeleznicou. X2 sa
nachéddza na juznom okraji obce, v zahradach v zastavanom tizemi. Celkova kapacita
uvedenych rozvojovych pléch predstavuje 14 bytovych jednotiek. Pri obloZnosti 2,5
obyvatela na 1 trvale obyvany byt Gplnym vyuzitim tychto pléch je mozné dosiahnut
prirastok 35 obyvatelov.

Tab.: Rekapituldcia prirastku bytového fondu podla rozvojovych ploch v lokalitach

zmien a doplnkov

Oznacenie Pocet bytovych jednotiek Etapa
X1 12 .
X2 2 I

2.8 Vymedzenie tizemia pre zastavbu

Doplria sa nasledovny text:

Zmeny a doplnky ¢. 1 vymedzuja pre zastavbu lokalitu X1, ktoré sa navrhuje na zahrnutie
do zastavaného tizemia obce a lokalitu X2, ktora sa nachadza v zastavanom tizemi obce.

/

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi

Z dévodu nahradenia zakona c. 656/2004 Z.z. zakonom c. 251/2012 Z. z. a sa prislusné
casti textu nahradzaju nasledovnym textom:

Z hladiska ochrany trds nadradeného technického vybavenia tizemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSsenom tizemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

» ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodic¢a pri napati:
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= vonkajsie vedenie 22 kV — 10m
=  zavesené kablové vedenie 22 kV - 1m
= vodice so zdkladnou izolaciou — 4 m

» ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napéti do 110 kV
vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

» ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajtace
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43):

* s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vnuatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektricke;j
stanice na vymenu technologickych zariadeni

» ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, § 79) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merané kolmo na
os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia:

= 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

* 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatiirne
uzly)

Z dévodu nahradenia zakona c. 470/2005 Z.z. zakonom c. 131/2010 Z. z. a sa prislusné
casti textu nahradzaju nasledovnym textom:

V rieSenom Uzemi je dalej potrebné respektovat hygienické ochranné pasma:

» ochranné pasmo pohrebiska = 50 m od hranice pozemku pohrebiska (v zmysle
zéakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve)
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2.10 Navrh na riesenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,

poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

Bez zmien

(Zmeny a doplnky UPD si nevyziadajii $pecifické opatrenia v oblasti civilnej ochrany
obyvatelstva, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodnami nad rémec opatreni,
stanovenych v schvdlenom tizemnom pldne obce Novd Ves nad Zitavou)

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov izemného systému ekologickej

stability

Bez zmien

(Lokality zmien a doplnkov UPD st situované mimo tizemi ochrany prirody a krajiny

a mimo prvkov tizemného systému ekologickej stability)

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V podkapitole 2.12.1 Doprava, odsek Miestne komunikécie sa dopliia nasledovny text

Lokalita s oznacenim X1 je dostupna priamo z cesty III. triedy ¢. 111/511045 Nova Ves nad
Zitavou — Velké Chyndice. Vnttornt obsluhu budi zabezpedovat 2 tiseky komunikacii:

miestna komunikécia funkénej triedy C3 s dlzkou 70 m, so zabezpeenim
vyhladového prepojenia do lokality urcenej vyhladovo pre bytova vystavbu (v
zmysle doterajsieho tizemného planu obce).

upokojena komunikacia funkénej triedy D1 s dizkou 90 m, v kolmom smere na

navrhovani miestnu komunikaciu funkcnej triedy C3.

V podkapitole 2.12.1 Doprava, odsek Nemotorovad doprava sa dopliia nasledovny text

Chodnik pre pesich pozdlz cesty III. triedy ¢&. I1I/511045 sa navrhuje predlzif aZ po
vyustenie navrhovanej miestnej komunikécia funkénej triedy C3 v lokalite X1.

/
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V podkapitole 2.12.3 Energetika, odsek Nadradené elektroenergetické sustavy a rozvody
VN sa doplria nasledovny text

Podmienujicim predpokladom vystavby v lokalite X1 je odstranenie nadzemného
elektrického vedenia VN 22 kV k transformacnej stanici a jeho ndhrada za kdblové vedenie.
Sticasne sa navrhuje prelozenie transformacnej stanice blizsie k Zelezni¢nej trati (posun

o cca 10 m zapadne).

/

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

V kapitole 2.13, v odseku Opatrenia na zlepsenie kvality Zivotného prostredia a ochranu
zdravia obyvatelstva sa dopliia nasledovny text

Na zéklade hlukovej stidie a dal$ich poziadaviek je potrebné pri obytnej vystavbe
v lokalite X1 uskutoc¢nit nasledujice opatrenia:
» na fasade prilahlej ku ceste I1I/511045 a Zeleznici realizovat okna s akustickym

labyrintom

» obvodové konstrukcie a vyplne otvorov obytnych budov a vnitorné vodorovné
a zvislé konstrukcie obytnych budov musia zodpovedat novelizovanej STN 73 0532
(tabulky ¢. 6, 7, 8).

= v zdhrad4ch, v casti prilahlej k Zzeleznici, vysadzat zelen s protihlukovou funkciou

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tizemi, chranenych loziskovych tzemi
a dobyvacich priestorov
Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné menit /
dopltiaf vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tizemi, chranenych loZiskovych tizemt,

dobyvacich priestorov ochranu)
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2.15 Vymedzenie ploch vyzadujicich zvysena ochranu

Bez zmien

(V stvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné menit /
dopltiat vymedzenie ploch vyzadujicich zvysentd ochranu)

2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia poInohospodarskeho pédneho fondu na
nepolnohospodarske tcely

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V lokalite zmien a doplnkov X2 déjde k zaberom polnohospodarskej pody 3. skupiny
kvality v zmysle Zakona ¢. 220/2004 Z.z. (priloha ¢. 3). Celkova plocha zéberov predstavuje
0,08 ha, z toho skuto¢ny zaber polnohospodarskej pody bude predstavovat len asi 40%
uvedenej vymery (predpoklada sa, ze vynimané budu len zastavané plochy objektov a

pozemky pod komunikaciami).

Prehlad o struktire pédneho fondu v lokalitach zmien a doplnkov ¢. 1 s uvazovanym
pouzitim polnohospodarskej pody pre nepolnohospodarske ticely

Lok. Katastr. | Funkéné |Vymera | Predpok. vymera poln. pédy | Uziv. Vybud. | Casova |Ina
Cislo | bzemie [vyuzZitie lokality |spolu |Z toho polnoh | hydrom |etapa |inform
v ha vha |Skupina vymera | pody zariad. |realiz.
BPEJ ha
X1 Nova byvanie 1,41 0 - 0 obec - l. -
Ves nad
Zitavou
X2 Nova byvanie 0,13 0,08 |0144202/3. (0,08 FO - l. V zast.
Ves nad uzemi
Zitavou obce
Spolu 1,46 0,08 0,08
/
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2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a izemnotechnickych dosledkov

Bez zmien

(Zmeny a doplnky tizemnopldnovacej dokumentdcie neprindsaji vyznamnejsie
environmentdlne, ekonomické, socidlne a tizemnotechnické désledky)
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» Navrh upravy zavaznej casti uzemného planu

Vysvetlivky: obycajny text = pévodna UPD, podé&iarknutie+podfarbenie = zmeny a
doplnky ¢.1

Zaviazna cast obsahuje:

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia
(vratane urcenia pripustnych, obmedzujicich alebo vylucujtcich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzity ich vyuzitia)

zasady a regulativy pre umiestnenie obc¢ianskeho vybavenia

zéasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
zasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnot

zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej
stability

vymedzenie zastavaného tizemia obce
vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanédciu a chrdnené casti
krajiny

urcenie, na ktoré casti Gizemia je potrebné obstarat a schvalit izemny plan zény

Z grafickej Casti st sucastou zavaznej casti vykres ¢. 4 Schéma zavaznych casti rieSenia

a verejnoprospesnych stavieb a vykres ¢. 2 Komplexny priestorového usporiadania a

funkcéného vyuzitia tizemia, kde st vymedzené krajinnoekologické komplexy mimo

zastavaného tizemia.

Vsetky ostatné regulativy, zasady a navrhované riesenia, ktoré nie sti uvedené v zaviznej

Casti, maja charakter odportcani a tvoria smerna ¢ast tizemnopldnovacej dokumentécie.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia

uzemia

Zasady organizacie tizemia z hladiska priestorového usporiadania

architektonicko-urbanisticky dotvorit centrdlnu c¢ast obce (R-C)

podporit pésobenie sekundarnej (priecnej) kompozicnej osi situovanim obc¢ianskeho
vybavenia, vystavbou chodnikov, Gpravou verejnych priestranstiev
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» zachovat kompaktny a laterdlne vyvazeny pddorys obce

» vyytvorit v nadmernych zdhradach nové ulice, paralelné s hlavnou kompozi¢nou
osou

» rozSirit zastavané tizemie obce podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.7 zavaznej Casti

» dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzitia izemia
podla vymedzenych regulaénych celkov (regulacnymi celkami sa v dalsom texte
rozumeju plochy so $pecifickou regulaciou v existujiicom zastavanom tzemd,
rozvojové plochy pre novu vystavbu a krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného tzemia a bez predpokladu lokalizacie vystavby)

» rezervovat integrované koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej
infrastruktiary podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie tizemia z hladiska funkéného vyuzitia

» pri plosnom rozvoji obce respektovat limity prirodného i antropogénneho razu

» vyrobné aktivity rozvijat v existujicom vyrobnom areali, za predpokladu
intenzifikacie jeho vyuzitia a rekonstrukcie stavebného fondu

* nové obytné ulice vytvorit v nadmernych zdhradach v ramci zastavaného tizemia
obce

* nova vystavbu priestorovo rovnomerne rozlozit v ramci obce

» roz$irit Sportovy areédl o novia plochu pre vystavbu Sportovisk a prevadzkovych
objektov

» srekrea¢nymi aktivitami pocitat vo volnej krajine
» roz$irit cintorin o rezervu pre pochovavanie, v nadvéznosti na dlhsiu stranu
cintorina

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stibor zaviznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuji na tizemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujacej zastavby.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby st definované nasledujtice regulativy:

4 Maximalny pocet podlazi

Regulativ urcuje maximélny pocet nadzemnych (resp. podzemnych) podlazi a ich vyskovy
ekvivalent v metroch (pocita sa vyska nadzemnej casti objektu bez strechy a bez podkrovia,
t.j. vyska po stresnu rimsu). Maximéalny pocet podlazi je stanoveny nasledovne:

* 3 nadzemné podlazia + podkrovie (= 10 m) pre celé existujice zastavané tizemie
a nové rozvojové plochy
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Poznamka: Maximalna vyska objektov neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov
a pod.) umiestiiované mimo zastavaného tizemia a ploch uréenych pre vystavbu.

4 Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia ploch je urcena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Zavazny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby jednotne:

" 40%
Regulativ minimélnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny. Pre efektivne vyuzitie
tzemia a kvalitnej ornej pody sa vsak odportica, aby nebol nizsi ako 15%.
A4 Podiel nespevnenych ploch

Podiel nespevnenych ploch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a plochy pozemku,
nasobeny ¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatrdvnend plocha alebo zéhrada,
chodniky a odstavné plochy pokryté strkom, pieskom alebo zatraviiovacimi tvarnicami.
Minimalny podiel nespevnenych pléch je urceny len pre plochy s hlavnou funkciou
byvanie — jednotne:

= 30%

4 Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vseobecnych technickych poziadavkéach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

A Plochy s obmedzeniami pre vystavbu

Plochy s obmedzeniami pre vystavbu, t.j. plochy na ktorych nie je pripustna vystavba
a plochy, alebo na ktorych je vystavba obmedzena v zmysle platnej legislativy
a technickych noriem, st vymedzené nasledujice:

» plochy v ochrannych a bezpecénostnych pasmach stavieb technickej infrastruktary,
najmé elektroenergetickych vzdusnych vedeni

= plochy v ochrannych pasmach ciest II. triedy a III. triedy (mimo zastavaného
tzemia obce) a zeleznice

» plochy v ochrannom pasme cintorina
» rezervy pre dopravné prepojenie, resp. napojenie rozvojovych ploch
» plochy verejnej a vyhradenej zelene (existujice + navrhované)

* plochy a objekty chranené podla zakona o ochrane pamiatkového fondu a zakona
o ochrane prirody a krajiny

= zaplavované tizemie
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Plochy s obmedzeniami pre vystavbu st vymedzené vo vykrese ,,Komplexny vykres ...“.
Regulativy funkc¢ného vyuzitia izemia

Uzemny plan stanovuje stibor zavaznych regulativov funkéného vyuzivania tizemia.
Urcujtcou je hlavna funkcia, dalej podIa potreby $pecifikovana siborom doplnkového
funk¢ného vyuzitia a negativne vymedzend taxativnym vymenovanim nepripustnych
funkcii. Regulativy sa vztahuji na nové rozvojové plochy vyznacené v grafickej casti

a existujice zastavané plochy (pre pripady dostavby a zmien funkéného vyuzitia objektov
alebo areélov). Jednotlivé plochy su priradené k tzv. funkénym tzemnym zénam (obytné /
zmie$ané / vyrobné / rekreacné tizemie).

Regulacia funkcéného vyuzitia pre nové rozvojové plochy

A Rozvojova plocha ¢. 1, 2, 5, 8
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné Gzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» byvanie v bytovych domoch
» zédkladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

* nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné
prevadzky) v rdmci rodinnych domov

* verejna zelen

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

» priemyselna a zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu)

» skladové plochy a plochy technickych zariadeni (okrem nevyhnutného vybavenia)
Podiel hlavnej funkcie:

* minimélne 75%
Etapa vystavby:

= 1. (2009 - 2015)

AJ Rozvojové plochy ¢. 4, 9
Priradenie k funkcénej izemnej zone:

* obytné tzemie
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Hlavna funkcia:

byvanie v rodinnych domoch

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

byvanie v bytovych domoch
zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné
prevadzky) v rdmci rodinnych domov

verejna zelen

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

priemyselna a zivocisna vyroba (okrem drobnochovu)

skladové plochy a plochy technickych zariadeni (okrem nevyhnutného vybavenia)

Podiel hlavnej funkcie:

minimalne 75%

Etapa vystavby:

I1. (2016 — 2020)

A# Rozvojova plocha ¢. 6

Priradenie k funkcénej izemnej zone:

obytné tizemie

Hlavna funkcia:

vyhradena zelen - cintorin

Nepripustné funkéné vyuzitie:

vSetky ostatné funkcie okrem hlavnej funkcie

A Rozvojova plocha ¢. 7

Priradenie k funkc¢nej izemnej zéne:

rekreacné tzemie

Hlavna funkcia:

Sport

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

trvalé travne porasty

verejna zelen
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» obc¢ianska vybavenost (stuvisiace sluzby — napr. pozi¢ovne $portovych potrieb,
maloobchodné prevadzky — napr. spolocné stravovanie, obcerstvenie, ubytovanie)

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

* byvanie

= vyroba akéhokolvek druhu

» Jogistické prevadzky
Podiel hlavnej funkcie:

= minimdalne 50%

AJ Rozvojova plocha ¢. 10
Priradenie k funkcénej izemnej zone:
* obytné Gzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
» zédkladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
»  verejna zelen
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:
» priemyselna a Zivoc¢i$na vyroba (vratane drobnochovu)
= skladové plochy a plochy technickych zariadeni (okrem nevyhnutného vybavenia)
Podiel hlavnej funkcie:
* minimélne 75%
Etapa vystavby:
= 1. (2009 - 2015)

A Lokality — rozvojové plochy ¢. X1 a X2

Priradenie k funkénej izemnej zéne:

= obytné izemie

Hlavna funkcia:

= byvanie v rodinnych domoch

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

= byvanie v bytovych domoch
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= zikladné obc¢ianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

= nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné

prevadzky) v rdmci rodinnych domov

»  verejna zelen

= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkcéné vyuzitie:

= priemyselnd a Zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu)

= gskladové plochy a plochy technickvch zariadeni (okrem nevyhnutného vybavenia)

Regulacia funkéného vyuzitia pre existujicu zastavbu

/4 Existujice obytné tzemie
Vymedzenie:

» existujtca obytna zastavba obce, s vynimkou pléch so $pecifickou reguléaciou R-A,
R-B, R-C, R-D

Priradenie k funkc¢nej tizemnej zone:
* obytné Gzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
= zédkladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
» plochy $portu
* verejna zelen
» vyhradena zelen, cintorin

= drobné vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) v rdmci
rodinnych domov

» trvalé travne porasty, nelesna drevinova vegetécia, vodny tok
Nepripustné funkéné vyuzitie:

* nepolnohospodarska a zivoc¢isna vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi (okrem
drobnochovu)

» skladové plochy a plochy technickych zariadeni (okrem nevyhnutného vybavenia)
Podiel hlavnej funkcie:

* minimélne 75%
Dalsie ustanovenia:

» zachovanie ploch verejnej a vyhradenej zelene, cintorina v p6vodnom rozsahu
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A4 Existujice vyrobné tzemie - plocha so $pecifickou regulaciou R-A
Vymedzenie:
» existujtci vyrobny a skladovy areal na vichodnom okraji obce
Hlavna funkcia:
* nepolnohospodarska vyroba
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» polnohospodéarska vyroba, vratane zivocisnej vyroby
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» skladové plochy (logistické prevadzky) a plochy technickych zariadeni miestneho
vyznamu

» zariadenia na zber, zneskodnovanie a zhodnocovanie odpadu
* obc¢ianska vybavenost (vyrobné a remeselné sluzby)

= agroturistika

» odstavné plochy

= byvanie sprdvcu — len 1 byt a len v existujticej administrativnej budove v lokalite X3

Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* byvanie
» priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
» logistické prevadzky nadlokdlneho vyznamu
Podiel hlavnej funkcie:
* minimélne 50%

Specifické poziadavky:

= v priestore pred oknami obytnych miestnosti objektu s byvanim spravcu (IL.

kategodria tizemia) je potrebné dodrZanie pripustnych hodnot hluku vo vonkajsom

prostredi v zmysle vyhlasky ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o

pripustnych hodnotdch hluku infrazvuku a vibrécii v Zivotnom prostredi v zneni

neskorsich predpisov.

/4 Existujice rekreacné tizemie — plocha so $pecifickou regulaciou R-B
Vymedzenie:

= existujuci $portovy aredl na vychodnom okraji obce
Priradenie k funkénej izemnej zoéne:

= rekreacné uzemie
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Hlavna funkcia:
= Sport
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» trvalé tradvne porasty, lesna vegetacia, nelesna drevinova vegetacia

» drobné objekty — oddychové altanky, posedenia, pozicovne Sportovych potrieb,
bufet

» odstavné plochy
Nepripustné funkéné vyuzitie:
» vystavba uzavretych objektov trvalého charakteru okrem existujtcich

» vSetky ostatné funkcie

4 Polyfunkéné centrum obce - plocha so $pecifickou regulaciou R-C
Vymedzenie:

» v grafickej ¢asti vo vykrese ¢. 03 ,, Komplexny vykres ...“ (plochy okolo Gstredne;j
krizovatky)

Priradenie k funkc¢nej tizemnej zone:
* zmiesané tizemie
Hlavna funkcia:

» obcianska vybavenost (vratane prislusného verejného dopravného a technického
vybavenia nevyhnutného pre obsluhu Gzemia)

* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

* verejna zelen
Nepripustné funkéné vyuzitie:

» Zivoci$na vyroba (okrem drobnochovu)

» priemyselna vyroba a podnikatelské prevadzky s rusivymi vplyvmi na obytné
Uzemie (napr. drevovyroba, kovovyroba, Cistiaren)

= logistické prevadzky, skladové prevadzky s rusivymi vplyvmi na obytné tizemie
(napr. sklady stavebnych materidlov, zivoc¢isnych produktov, chemikalii)

Dalsie ustanovenia:

= zachovanie povodnej urbanistickej struktiry a historicky hodnotnych objektov

# Uzemie ochrany prirodnych a historickych hodnét — plocha so $pecifickou regulaciou
R-D

Vymedzenie:
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= vrozsahu vyhlaseného Chraneného aredlu Novovesky park
Priradenie k funkc¢nej tizemnej zone:

* zmieSané tizemie
Hlavna funkcia:

» parkova vegetacia

* nekomercna (socidlna) obc¢ianska vybavenost
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

» komercné prevadzky zamerané na cestovny ruch (napr. ubytovanie, predaj
suvenirov) — len v existujtcich objektoch

» drobné objekty — oddychové altanky
Nepripustné funkéné vyuzitie:

» trvalé byvanie

= vyroba akéhokolvek druhu
Dalsie ustanovenia:

* dodrziavat poziadavky vyplyvajtce z 3. stupen tizemnej ochrany podla Zékona ¢.
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny

» dodrziavat poziadavky ochrany narodnych kultarnych pamiatok podfa Zékona ¢.
49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu

Regulacia funkéného vyuzitia pre tizemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Ide o plochy polnohospodarskeho a lesného pédneho fondu mimo zastavaného tizemia
obce bez predpokladu lokalizacie zastavby. Vyuzitie tohto tizemia sa riadi zdsadami
stanovenymi v Krajinnoekologickom plane obce Nova Ves nad Zitavou. Vymedzené boli 4
homogénne celky, tzv. krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami
krajinnych zloziek, meranych $pecifickymi ukazovatelmi (p. Metodika SAZP, 2001). Pre
jednotlivé krajinnoekologické komplexy bolo definované vhodné, pripadne aj podmienecne
vhodné a nevhodné vyuZzitie.

4J KEK A
Vymedzenie / charakteristika:

» QOrécinova krajina na riec¢nej nive
Vhodné vyuzitie:

» polnohospodarska vyroba na ornej pdde, trvalé travne porasty, vodné toky, lesné
hospodarstvo (bez holorubov), nelesné drevinova vegetacia

Podmienec¢ne vhodné vyuzitie:
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» zariadenia a stavby technickej vybavenosti, vratane energetickych zariadeni na
zhodnocovanie obnoviteInych zdrojov energie
4/ KEK B
Vymedzenie / charakteristika:
= QOrécinové krajina na svahoch pahorkatiny, miestami s prejavmi erézie
Vhodné vyuzitie:

» polnohospodarska vyroba na ornej pdde, trvalé travne porasty, vodné toky, lesné
hospodarstvo (bez holorubov), nelesna drevinové vegetéacia, vodné toky a plochy

Podmienecne vhodné vyuzitie:

= rekreacné vyuzitie krajiny

#F KEK C
Vymedzenie / charakteristika:

= Krajina s trvalymi kultdrami
Vhodné vyuzitie:

» trvalé kultary — vinohrady na malych honoch, ovocné sady, zdhrady, nelesné
drevinové vegetacia, lesné plochy, trvalé travne porasty

3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia

Stanovujua sa zavazné zdsady pre umiestnovanie obc¢ianskej vybavenosti:

* umiestnovanie zariadeni dennej potreby realizovat v primeranej pesej dostupnosti v
zaujme vytvarania podmienok pre zdkladna obsluhu vsetkych obyvatelov

» dobudovanie vybavenostného centra v taziskovej ¢asti obce, v ramci regulacného
bloku C - polyfunkcéné centrum obce

» rekonstrukcia budov zakladnej skoly a materskej skoly
» roz$irenie cintorina realizovat v ramci rozvojovej plochy ¢. 6

* modernizacia verejnych budov a zariadeni nekomerc¢nej vybavenosti — prestavba
poziarnej zbrojnice, Gpravy dispozicného riesenia kultirneho domu

» usmernovat rozvoj sluzieb v obytnom tzemi tak, aby nedochadzalo k negativnhemu
posobeniu na kvalitu obytného prostredia

v pripade vystavby zariadeni socidlnej infrastruktiry je potrebné zablokovanie vystavby
pre verejnoprospesné stavby
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3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

reSpektovat existujice koridory nadradenej dopravnej infrastruktiry — ciest II. a III.
triedy, zeleznice

reSpektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty II. triedy v zastavanom tzemi
v kategorii MZ 12(11,5)/50, resp. MZ 8,5/50 a vo funkcnej triede B2 a v kategoérii C
9,5/70 mimo zastavaného tizemia

reSpektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty III. triedy v zastavanom tizemi
v kategorii MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 a vo funkcnej triede B3 a v kategorii C
7,5/70 mimo zastavaného tizemia

doplnenie komunika¢ného systému obce o novonavrhované prepojenia miestnych
komunikécii

vybudovanie vybocisk pri autobusovych zastavkach v zmysle STN 73 6425

prestavba miestnych komunikéacii funkénej triedy C2 a C3 na kategériu minimalne
MO 7,5/40 (C2) a MO (MOK) 7/30 (C3); pokial to neumoznuja priestorové pomery
vynimoc¢ne na kategériu MO 5/30

navrhované nové komunikécie funkénej triedy C2 vybudovat v kategoérii MO 7,5/40,
komunikéacie funkénej triedy C3 v kategorii MO 7/30, komunikécie funkénej triedy
D1 v kategérii MOU 6,5/20, MOU 5,5/20

na slepych uliciach dlhsich ako 100 m vybudovat obratiska
doplnit plochy statickej dopravy vo vyznacenym lokalitach (podla grafickej casti)

dobudovanie, resp. rozsirenie chodnikov (min. 1,5 m) pozdiZ prietahu cesty III.
triedy zastavanym tzemim obce az po lokalitu X1 v zmysle STN 73 6110

zabezpecit prepojenie obce s okolitymi sidlami — Chyndice, Slepcany, Nevidzany,
Vréble prostrednictvom cyklistickych tras

3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

reSpektovat koridory existujicich vodovodov a privodného potrubia vody

riesit zdsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stilade s urbanistickou
koncepciou — rozsirit vodovodni siet o rozvody v navrhovanych novych uliciach

nové vodovodné potrubia v maximéalnej miere zokruhovat s existujicimi potrubiami
a umiestnovat ich do verejnych priestranstiev

vybudovat splaskovi kanalizéciu v celej obci
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= zabezpecit Cistenie splaskovych vod z kanalizécie v ¢istiarni odpadovych vod
Vréble

» vybudovat prepojovacie potrubia splaskovej kanalizacie Slepcany — Nova Ves nad
Zitavou a Nova Ves nad Zitavou - Vrable

» trasy novych kanalizécii a zariadenia na nich umiestiiovat do verejnych
priestranstiev

= Cerpacie stanice splaskovych vod umiestnovat mimo komunikéacie
» odvod dazdovej vody z komunikacii riesit vsakovanim do terénu

= vicSie spevnené plochy (nad 200 m*) budovat s priepustnym povrchom (zo
zatravnovacich tvarnic alebo zdmkovej dlazby)

= reSpektovat koridory existujacich vedeni elektrickej energie

» zabezpecit zasobovanie novych rozvojovych lokalit z existujicich trafostanic, pri
zvyseni ich vykonu

» sekundéarne (NN) rozvody a domové pripojky v novych rozvojovych lokalitach
realizovat formou kédblovych vedeni, uloZenych do zeme

= re$pektovat koridory existujtcich plynovodov

= plynofikovanie novych lokalit uskuto¢iiovat prediZenim, alebo vysadenim novych
odbociek plynovodov

* nové strednotlakové plynovody realizovat z materialu PE stredne tazkej rady

= reSpektovat trasy telekomunikacnych kablov a zariadenia telekomunikacnej
infrastruktary

* trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete riesit
zemnym vedenim

* nové vysielacie zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestnovat
v zastavanom tizemi obce, ani v ramci jeho navrhovaného rozsirenia

3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodnét

V zmysle zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu zachovat a chranit narodné
kultirne pamiatky:

= Kkastiel ¢. 249 s parkom (v UZPF evidovany pod &islom 1517) — kastiel Klobugického
a Keltza, neoklasicisticka dvojpodlazna trojtraktové stavba postavena r. 1872.

= kastiel &. 68 s parkom (v UZPF evidovany pod &islom 1518) — kastiel Slavyho
a Nyaryho, neobarokovy, resp. neorokokovy, povodne barokovy z 18. stor.,
prefasddovany v pol. 18. stor. s Gpravami z 20. stor.

= rimskokatolicky kostol sv. Tomésa (v UZPF evidovany pod &islom 1519)
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= turecky most na ceste do Chyndic (v UZPF evidovany pod ¢islom 2361) z konca 18.
storocia

Dalej sa pozaduje zachovat a chranit pamiatky s architektonickymi a kultarno-historickymi
hodnotami, ktoré nie st zapisané v UZPF:

» pdvodne barokovy kastiel Jozefa Berchtolda
* hospodarske budovy kastiefov

= skulpturdlne pamiatky — sochy a krize: kriz so Sedembolestnou P. Mériou postaveny
pred kostolom, Kriz na Hradku, KriZz na Pasienkoch, KriZ na Jovke, Socha sv.
Floridna, Socha Najsvitejsej Trojice (cesta do Vrabel), kamenné kriZe na cintorine.

V zastavanom tzemi sa dalej pozaduje:

» zachovat povodny charakter zastavby a pri obnove, dostavbe a novej vystavbe
zohladnit mierku povodnej struktiry zastavby a zachovat typicku siluetu zastavby

» zachovat objekty z povodnej zastavby, ktoré st vo vyhovujicom technickom stave.
Odstranenie objektov je pripustné len v pripade zavazného narusenia konstrukcie.

Z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk v zmysle zédkona ¢. 49/2002 Z. z. o
ochrane pamiatkového fondu a zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku je potrebné aby investor, resp. stavebnik kazdej stavby vyzadujticej si zemné
préce si od krajského pamiatkového tdradu v jednotlivych stupnioch tizemného

a stavebného konania vyziadal konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebne;j
¢innosti, vzhladom k tomu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami méze dojst k
poruseniu archeologickych nalezov a nélezisk. V pripade nevyhnutnosti vykonat
zachranny archeologicky vyskum ako predstihové opatrenie na zdchranu archeologickych
nélezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla § 37 pamiatkového zakona Pamiatkovy trad
SR.

3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a
vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability

Zasady ochrany prirody a krajiny

» re$pektovat poziadavky ochrany prirody a krajiny v chranenom areali Novovesky
park (oznag. v ramci RUSES vA36). V zmysle zakona &. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni zakona ¢. 454/2007 Z. z. tu plati 3. stupen ochrany.
Predmetom ochrany je historicky prirodno-krajinarsky park.

Zasady pre vytvorenie tizemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat
navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo
interakéného prvku:
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= biokoridor regionalneho vyznamu rBK Zitava

= biokoridor regionalneho vyznamu rBK Cerestiovy potok

= biokoridor regionalneho vyznamu rBK Drevenica

» biokoridor regionalneho vyznamu rBK Hostovsky potok

* biokoridor miestneho vyznamu mBK Mlynsky kanal

* biokoridor miestneho vyznamu mBK Nové Ves — Horny Ohaj
* biocentrum miestneho vyznamu mBC Slepcansky Héj

» biocentrum miestneho vyznamu mBC Haj nad Zitavou

* biocentrum miestneho vyznamu mBC Novovesky rybnik

* biocentrum miestneho vyznamu mBC Novovesky park

* interakéné prvky plosného a liniového charakteru: sprievodna vegetacia polnych
ciest, liniové zelen na polnohospodarskej pdéde (okrem biokoridorov), tradicné
maloplo$né vinohradnicke hony s rozptylenou drevinovou vegetaciou a ohranicené
trvalymi travnymi porastami a stromoradiami, mensie remizky a ostrovceky zelene
na polnohospodarskej pdde, parkova vysadba v ptutnickom areéli Studnicka, plochy
cintorina a verejnej zelene v zastavanom tizemi obce (okrem parku, ktory je
klasifikovany ako biocentrum)

Zasady starostlivosti o zivotné prostredie a pre aplikaciu ekostabilizacnych opatreni

» opatrenia na ochranu pred veternou eréziou aplikovat na velkoblokovych pédnych
celkoch ich rozc¢lenenim liniovou zelenou

v V2

» opatrenia proti vodnej erézii prioritne aplikovat na svahoch s va¢sim sklonom, ktoré
st najviac exponované i¢inkom vodnych procesov. Opatrenia zahfnaja
optimalizacie agrotechnickych postupov — orba po vrstevnici, zvysenie podielu
viacrocnych krmovin a ozimin na ornej pode a zvysenie podielu bezorbového
obrabania pody.

» postupne revitalizovat existujtce a zakladat nové pésy zelene, stromoradia a aleje, s
prihliadnutim na priebeh parcelnych hranic a tieto ndvrhy nasledne premietnut do
pozemkovych tprav.

» polia v blizkosti vodného toku, ktoré st pocas povodni zaplavované, zatravnit na
laky s prirodzenym druhovym zloZzenim, s doérazom na posilnenie diverzity
rastlinnych druhov

= vytvorenie naraznikovych pasov pozdiz vodnych tokov Drevenica, mlynsky kanal —
naraznikové pasy — mali by byt §iroké minimalne 10 — 15 m, zatrdvnené a
ponechané na sukcesiu (zarastanie drevinami a krovinami); hlavnou funkciou pasu
je retencia vody a zivin, spomalenie odtoku, eliminécia znec¢istovania vody
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vysadba pasu (nepriepustnej linie) izola¢nej zelene okolo pléch vyroby a pozdlz
eleznice a pozdlz cesty II. triedy, ktoré eliminujt ich negativne vplyvy na obytné
prostredie

komplexna revitalizacia parkovej zelene pri kastieloch, vratane obnovenia systému
zavlazovacich priekop a zavodnenia jazierok

vydat vSeobecne zavazny predpis (VZN) o verejnej zeleni

v rdmci projektovej dokumentacie investicnych projektov pozadovat odborne

spracovant cast ,,Sadové tpravy“

v novych hlavnych obytnych uliciach funkénej triedy C2 a C3 rezervovat priestor
pre vysadbu aspon jednostrannej liniovej zelene

vo vyznacenych lokalitach (v grafickej ¢asti), na ktorych st navrhované prvky
systému ekologickej stability (regionalne a miestne biokoridory, biocentra,
interak¢éné prvky) zabezpecit zmenu vyuzitia PPF z ornej pody na trvalé trdvne
porasty, resp. lesné porasty

v oblasti odpadového hospodérstva zriadit kompostovisko a zberny dvor

na ziklade hlukovej $tidie a dalSich poziadaviek je potrebné pri obytnej vystavbe v

lokalite X1 uskutoc¢nit nasledujice opatrenia:

= na fasdde prilahlej ku ceste I11/511045 a Zeleznici realizovat oknd s akustickym
labyrintom

= obvodové konstrukcie a vyplne otvorov obytnych budov a vnttorné vodorovné

a zvislé konstrukcie obytnych budov musia zodpovedat novelizovanej STN 73
0532 (tabulky ¢. 6, 7, 8).

= v zadhradach, v Casti prilahlej k Zeleznici, vysiddzat zelen s protihlukovou

funkciou

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V stvislosti s navrhom rozvojovych pléoch vymedzuje tizemny plan obce Nova Ves nad

Zitavou zastavané tizemie obce tak, Ze obsahuje:

existujlce zastavané tizemie vymedzené sticasnou hranicou zastavaného tizemia
rozvojovu plochu ¢. 9
c¢ast rozvojovej plochy ¢. 4, zasahujiicej mimo stcasné zastavané izemie obce

lokalitu X1

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych

predpisov

Z hladiska ochrany trds nadradenych systémov dopravného vybavenia izemia je potrebné

v rieSenom tzemi respektovat ochranné pasma:
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ochranné pasmo cesty II. triedy definované v sirke 25 m od osi vozovky mimo
zastavaného tizemia obce (v zmysle cestného zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.)

ochranné pasmo cesty III. triedy definované v $irke 20 m od osi vozovky mimo
zastavaného tizemia obce (v zmysle cestného zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.)

ochranné pasmo Zeleznice (regionalnej drahy) definované v sirke 60 m od osi

krajnej kolaje, najmenej vSak 30 m od hranice obvodu drahy (v zmysle zdkona
o drahach ¢. 164/1996 Z. z.)

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tizemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tizemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpecnostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkaj$ieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajice

obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o

energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43), vvinedzené zvislymi

rovinami po oboch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na

vedenie od krajného vodica pri napati:

= vyonkajsie vedenie 22 kV — 10m

= zavesené kdblové vedenie 22 kV —1m

= vodice so zdkladnou izoldciou — 4 m

ochranné padsmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajice

obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o

energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43) vvmedzené zvislymi

rovinami po oboch stranach krajnvych kéblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti

meranej kolmo na toto vedenie od krajného kébla — 1 m pri napéti do 110 kV

vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vvhotovenia (a vyplyvajice

obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o

energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43):

= s papatim do 110 kV je vvmedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo

vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu

elektrickej stanice

= s vnutornym vvhotovenim je vvmedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou

objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej

stanice na vimenu technologickych zariadeni

ochranné pidsmo plynovodu (a vyplyvajiice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti

v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
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zékonov, § 79) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu

alebo od pdédorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merané kolmo na

os plynovodu alebo na hranu po6dorysu technologickej ¢asti plynarenského

zariadenia:

= 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

= 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvddza plyn na zastavanom tizemi mesta s

prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

= 8 m pre technologické objekty (regula¢né stanice, filtracné stanice, armatirne
uzly)

» ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej

telekomunikacnej siete v zmysle Zakona o elektronickych komunikéciach ¢.
610/2003 Z. z.

» ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z.:

* 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia do 500 mm)

* 2,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia nad 500 mm)

» ochranné pasmo vodnych tokov vymedzujtice pobrezné pozemky pre vykon spravy
toku v 8irke do 10 m od brehovej ¢iary, resp. od vzdusnej a navodnej paty hradze
v pripade vodohospodérsky vyznamnych tokov (Zitava, Drevenica, Cere$iiovy
potok) a v sirke do 5 m pri drobnych vodnych tokoch, v zmysle Zakona o vodéch ¢.
364/2004 Z. z.

V rieSenom tizemi je dalej potrebné respektovat hygienické ochranné pasma:

= ochranné pasmo pohrebiska = 50 m od hranice pozemku pohrebiska (v zmysle
zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve)

3.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania
pozemkov a pre asanaciu

Uzemny plan obce Nova Ves nad Zitavou vymedzuje plochy pre verejnoprospesné stavby
plosného charakteru:

» plocha pre dobudovanie $portového arealu v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 7
= plocha pre rozsirenie cintorina v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 6

» plochy pre zhodnocovanie biologicky rozlozitelného odpadu (kompostovisko) a
zberny dvor

Plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb st zakreslené vo vykresoch ¢. 02 a 03.
Pre verejnoprospesné stavby liniového charakteru st vymedzené koridory. Ich zoznam je
uvedeny v kap. 3.10. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej casti je len
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orientac¢né, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom rieSenia
podrobnejsich stupnov projektovej dokumentacie.

Predpokladame, Ze k deleniu a scefovaniu pozemkov déjde na vsetkych plochach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Na plochach navrhovanych pre byvanie dojde k
deleniu parciel z dovodu potreby vymedzenia ploch pre verejné komunikacie. Na plochach
navrhovanych pre vyrobu a ostatné funkcie predpokladdme najma scelovanie pozemkov
vzhladom na potrebu vytvorenia ploch vacsich rozmerov. Nakolko tizemny plan obce Nova
Ves nad Zitavou nie je rie§eny s podrobnostou tizemného planu zény, nie je mozné blizsie
urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto parcely urcia
podrobnejsie stupne projektovej dokumentacie.

Uzemny plan obce Nové Ves nad Zitavou nevymedzuje Ziadne plochy pre asanacie.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

V zmysle § 108, ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nalezu
Ustavného stdu SR ¢. 217/2002 Z.z. tzemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné
stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za Gi¢celom zabezpecenia
verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia izemia podporujiceho
rozvoj izemia a ochranu zivotného prostredia.

Uzemny plan obce Nové Ves nad Zitavou urc¢uje zoznam verejnoprospesnych stavieb
v nasledovnom rozsahu:

» VD1: miestna komunikéacia v kategérii MO 7,5/40, vratane inzinierskych sieti
(splaskova kanalizécia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN,
telekomunikacii) — pre dopravni obsluhu rozvojovej plochy ¢. 1

» VD2: miestne komunikacie v kategorii MO 7/40, pre dopravni obsluhu rozvojovej
plochy ¢. 4, vratane inzinierskych sieti

» VD3: upokojené komunikacie D1-MOU 5,5/20, vratane inzinierskych sieti — pre
dopravnu obsluhu rozvojovych ploch ¢. 2, 5, 8, 10

» VD4: miestna prepojovacia komunikacia v kategérii MO 7/40 — pre prepojenie ulic
pozdlz zeleznice

» VD5: rekonstrukcia miestnej komunikacie v kategérii MO 7,5/40, vratane
inzinierskych sieti — od krizovatky s cestou II. triedy po vyrobny areal

» VD6: cyklistické trasy — vyznacenie po existujicich komunikaciach

= VD7: chodnik pozdlZ cesty IIL triedy — od Zeleznicnej trate aZ po rozvojovi plochu
¢. 10

= VD8: rekonstrukcia chodnikov pozdlz cesty II. triedy — prietahu zastavanym
tizemim obce

» VD9: parkovisko pri cintorine

=  VT1: rekonstrukcia a intenzifikacia trafostanic
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= VT2: revitalizdcia mlynského kanala (zavodnenie)

» VT3: prepojovacie potrubia splaskovej kanalizacie — Slepéany — Novéa Ves nad
Zitavou a Nova Ves nad Zitavou — Vrable

» VT4: stoky splaskovej kanalizacie v existujtcich uliciach s naslednou
rekonstrukciou vozovky

= VP1: Sportovy aredl — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 7
» VP2: rozsirenie cintorina — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 6

= VP3: plocha pre kompostovisko (zhodnocovanie biologicky rozloziteIného odpadu)
a zberny dvor

Verejnoprospesné stavby liniového charakteru a plochy pre umiestnenie
verejnoprospesnych stavieb plosného charakteru sa zakreslené vo vykresoch ¢. 02 a 03.
Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej casti je len orientacné, presné
vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom riesenia podrobnejsich
stupniov projektovej dokumentacie.

3.11 Vymedzenie casti uzemia pre podrobnejsie riesenie na urovni zény

V zmysle § 11 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov mo6ze tizemny plan obce
vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentaciu nizsieho stupna (tzemny
plan zény).

Spracovanie podrobnejsej dokumentacie pre umiestiiovanie objektov — izemného planu
zony, pripadne urbanistickej stiidie, je nevyhnutnou podmienkou pre:

* polyfunkéné centrum obce v rozsahu plochy so $pecifickou regulaciou R-C
» navrhované rozvojové lokality ¢. 1, 2, 4, 5, 8, 9.

Pri vystavbe v prielukdch sa okrem plochy R-C spracovanie podrobnejsej dokumentacie
nevyzaduje.
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» B. Graficka cast

» 1. Sirsie vztahy, M 1: 50000 (bez zmien)

» 2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzitia tzemia, s
vyznacenim zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb, M 1: 5000

» 3. Vykres riesenia verejného dopravného vybavenia, M 1: 5000
» 4. Vykres riesenia verejného technického vybavenia, M 1: 5000

» 5. Vykres perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho podneho fondu a lesného
p6dneho fondu na nepolnohospodarske ticely, M 1: 5000

» 6. Ochrana prirody a tvorba krajiny, vratane navrhu MUSES, M 1: 10000
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